CONTRATO DE PRESTAGAO DE SERVICOS DE INTERMEDIAGAO, ADMINISTRAGAO DE IMOVEIS E
OUTRAS AVENCAS

Pelo presente instrumento e na melhor forma de direito, as partes (“Partes”), de um lado, na qualidade
de contratante (“Contratante”),

ORLANDO FERREIRA, brasileiro, empresario, viluvo, inscrito no CPF sob o n. 005.719.209-00 e portador
da cédula de identidade de n. 141.433, residente e domiciliado na Rua Tubardo, n. 21, Fazenda,
Itajai/SC, CEP 88.301-470, endereco eletronico |eofersantos85@gmail.com;

e, de outro, na qualidade de contratada (“Contratada”),

KETERIN LINKE SCHIER, brasileira, casada, corretora de imdveis, portadora da cédula de identidade de
n. 3.265.060, SSP/SC, inscrita no CPF sob o n. 816.827.789-91, domiciliada profissionalmente na
Rodovia Duque de Caxias, n. 11.511, Ubatuba, Sdo Francisco do Sul/SC, CEP 89.335-000.

Considerando que:

I. O Contratante é legitimo proprietario de diversos imdveis localizados na cidade de Sao
Francisco do Sul/SC;

Il. A Contratada atua no ramo imobilidrio e declara que possui ampla experiéncia na drea de
gestdo, administracdo e locagdo de imdveis;

lll. Devido a convergéncia de interesses, o Contratante e a Contratada visam estabelecer relagdo
juridica.

Firmam o presente Contrato de Prestacdo de Servicos de Intermedia¢éio, Administracdo de Imodveis e
Outras Avengas” (“Contrato”), por meio do qual constituem, entre si, relagdo juridica de natureza
civil, a qual, nada obstante submetida a legislacdo pdtria aplicavel, passa desde logo a ser regida e
gerar efeitos com observéncia ao teor das cldusulas e condigées mutuamente construidas e a seguir
transcritas.

1. OBIJETO

1.1. O presente Contrato tem por objeto a prestacao, pela Contratada, de servicos especializados de
intermediacdo, administracdo e gestdo locaticia, a serem desenvolvidos em favor da Contratante,
relativamente aos imoéveis de sua titularidade situados no municipio de S3do Francisco do Sul/SC
(“Imoveis”).

1.2. Para a fiel execucdo das obrigacbes ora assumidas, a Contratada ficard investida de plenos
poderes para anunciar, disponibilizar e promover a oferta dos Imdveis destinados a locacdo,
competindo-lhe a realizacdo das fotografias, a elaboracdo do conteuddo publicitario e a divulgacdo dos
respectivos anuncios, em quaisquer meios que entender adequados ao atingimento da finalidade
contratual.

1.3. O objeto ndo contempla a outorga de poderes de representacdo do Contratante, notadamente
para fins de vincular-se contratualmente.
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2. REGRAS PARA OFERTA DOS IMOVEIS A LOCAGAO

2.1. Os Imodveis destinar-se-do exclusivamente a locacdo dentro dos limites da lei e do bom senso,
devendo a Contratada alertar, a todos os interessados, que sdo terminantemente proibidos, sob pena
de despejo, (i) o descumprimento das leis, normas e bons costumes, (ii) a sublocacao, (iii) a cessao, (iv)
a transferéncia, bem como (v) a transformacdo do imdvel comercial em residencial ou vice-versa, ainda
gue de forma temporadria, parcial ou compartilhada, inclusive mediante oferta de hospedagem ou
acomodacdo por aplicativo.

2.2. O prazo de vigéncia de cada uma das loca¢des deverd ser estabelecido entre o minimo 12
(doze) e maximo de 48 (quarenta e oito) meses.

2.3. O valor de oferta dos aluguéis sera fixado em conformidade com as diretrizes oportunamente
estabelecidas pelo Contratante em cada ocasido, devendo compreender, exclusivamente, as parcelas
correspondentes a taxa de lixo e ao Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU, ficando sob inteira
responsabilidade dos locatdrios o pagamento das despesas relativas ao fornecimento de energia
elétrica e das contas condominiais, que ndo se incluem no valor do aluguel ofertado.

2.4. Os contratos de locacdo a serem apresentados pela Contratada aos inquilinos antes da
celebrag¢do do respectivo negdcio juridico deverao obrigatoriamente seguir o padrao disposto no Anexo
l.

3. OBRIGAGOES ACESSORIAS DA CONTRATADA

3.1. Para além daquelas inerentes ao objeto ou as naturezas dos servicos, sdo obrigacdes acessorias
da Contratada:

I.  Efetuar o atendimento e a prestacdo de informacdes aos pretensos locatdrios, objetivando a
célere locagdo dos Imdéveis;

Il. Proceder com todas as negociaces necessdrias para viabilizar a locacdo dos Iméveis;

lll.  Realizar o devido levantamento cadastral de cada propenso locatério, incluindo, mas ndo se
limitando, a andlise de crédito e antecedentes criminais;

IV. Elaborar vistorias no inicio e no final da locagdo, constatando o estado de conservacdo do
respectivo imével e emitindo o respectivo laudo, solicitando, conforme o caso, os devidos
reparos ao locatario;

V. Repassar, ao Contratante, o saldo dos aluguéis recebidos, prestando conta de todos os valores
mensalmente;

VI. Disponibilizar as informacdes sobre rendimentos de aluguéis necessdrios aos recolhimentos,
pelo Contratante, dos impostos de renda;

VII.  Realizar reparos em caso de urgéncia, incluindo, mas ndo se limitando, a grandes vazamentos
de 4gua ou infiltragGes, devendo repassar os custos para que sejam arcados pelo Contratante;

VIII.  Proceder com todo o processo de due diligence de cada prospecto inquilino, repassando o

2de43



respectivo resultado ao Contratante;

IX. Atender o chamado de qualquer inquilino que possua reclamag¢des quanto ao respectivo
imovel, devendo, impreterivelmente, repassa-las ao Contratante.

4. OBRIGACOES ACESSORIAS DO CONTRATANTE
4.1. Para além daquelas inerentes ao objeto, sdo obrigacdes acessdrias do Contratante:

I.  Executar, sempre que necessario, todos os reparos da parte estrutural dos edificios, incluindo
instalacOes elétricas, hidraulicas, telhados, entre outros, desde que a necessidade de reparo
nao seja resultado do mau uso do imédvel por parte de algum locatario;

Il. Comunicar a Contratada, por e-mail ou mensagens de WhatsApp, sobre reformas, reparos ou
benfeitorias realizadas nos imodveis, em especial quando estes estiverem ocupados por
locatarios, para que o termo de vistoria seja devidamente atualizado.

5. CONTRAPRESTAGCAO

5.1. Ressalvado o disposto no item 5.2 abaixo, a titulo de contraprestacdo pelos servicos de
intermediacdo, administracdo e gestdo locaticia, a Contratada fara jus a retencdo de 10% (dez por
cento) sobre o valor de cada aluguel efetivamente percebido em decorréncia dos imodveis
intermediados.

5.2. Em carater excepcional, ndo incidird qualquer retengdo sobre os valores de alugueres relativos as
salas comerciais localizadas nos seguintes empreendimentos:

l. Edificio Galerias Orlando Ferreira, situado a Avenida Atlantica, 962, fundos Avenida Santa
Catarina, n? 777, Praia de Enseada, S3o Francisco do Sul/SC;

. Edificio Dona Ana, situado a Avenida Atlantica, n2 1.030, Praia da Enseada, Sdo Francisco do
Sul/SC.

5.2.1. As Partes, de comum acordo e em plena boa-fé contratual, reconhecem que a auséncia de
contraprestacdo especifica relativamente as salas descritas no item 5.2 integra a composicao global do
preco ajustado, encontrando-se devidamente compensada na remuneracao incidente sobre os demais
iméveis. No contexto, reconhecem, que a praxe de mercado aponta patamar de remuneracdao média de
7% (sete por cento), sendo certo, portanto, que a auséncia de remuneracdo aos referidos imdveis
restard equilibrada com a definicdo a maior nos demais.

5.3. Todos os tributos, taxas e contribuicdes, de qualquer natureza, sejam eles federais, estaduais
ou municipais, que incidam ou venham a incidir sobre a execu¢do dos servicos contratados,
constituirdo obrigacdo exclusiva da Contratada, inexistindo qualquer responsabilidade solidaria ou
subsididria do Contratante quanto ao seu pagamento.

5.3.1 A Contratada declara e se compromete expressamente a suportar integralmente os encargos
tributdrios que lhe sdo legalmente atribuidos, ndo podendo, sob nenhuma hipédtese, repassa-los, direta ou
indiretamente, ao Contratante.
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6. AUSENCIA DE RELACAO TRABALHISTA

6.1. A relacdo ora constituida detém carater eminentemente civil, razdo pela qual todas as
responsabilidades e encargos que vierem a surgir em decorréncia do relacionamento entre a Contratada e
os profissionais que porventura vierem por esta mobilizados para a execugdo dos servicos, entender-se-do
de sua exclusiva responsabilidade. Neste contexto, a Contratada devera demonstrar, sempre que
solicitada, os comprovantes de recolhimento de encargos trabalhistas e previdenciarios relacionados aos
empregadores e terceirizados porventura acionados para a consecugao do objeto.

6.2. A Contratada se obriga a impedir que qualquer cobranga, acdo, execucdo, 6nus ou obrigacdo
direta ou indiretamente atrelada as responsabilidades que lhe cabem seja suportada ou direcionada ao
Contratante, seja a que titulo for, devendo a primeira neste particular, tomar todas as medidas e a¢des
gue estiverem ao seu alcance para deixar o segundo indene de qualquer dano ou prejuizo, sob pena de
responder civilmente, em carater amplo e irrestrito.

6.2.1. No contexto do item 6.2, a Contratada assume a obrigacdo de, tdo logo formalmente comunicada
ou ciente, a qualquer titulo, ainda que informalmente, tomar todas as medidas necessdrias, possiveis ou
mesmo oportunas para fins de eximir o Contratante de qualquer responsabilidade atrelada a sua
atividade, que, como reconhecido, detém absoluta autonomia com o negdcio praticado por esta ultima no
mesmo local. Em termos praticos, em se tratando de demanda judicial, devera a Contratada pleitear a
imediata exclusdo do Contratante do respectivo polo passivo, sendo que, em ndo se mostrando possivel
ou em ndo sendo deferido o pedido pela autoridade competente, restara a Contratada obrigada a
reembolsar imediatamente o Contratante de todas as despesas entdo despendidas no contexto, a
exemplo de, mas ndo de forma restrita a, custas processuais, honorarios de profissionais e danos
suportados.

6.3. As Partes reconhecem que este Contrato n3ao estabelece qualquer relagdo de sociedade,
solidariedade, parceria ou associa¢do, ndo constitui uma Parte representante comercial ou mandatario da
outra e ndo confere qualquer direito ou autoridade para uma Parte assumir obriga¢cdes mutuamente.

7. PROTECAO DE DADOS

7.1. A Contratada executara a prestacdo dos seus servicos de acordo com os dispositivos da Lei n.
13.709/2018 - Lei Geral de Protecdo de Dados Pessoais (LGPD) e, no desenvolvimento de quaisquer
atividades relacionadas com a execu¢ao do Contrato celebrado, as Partes observam escrupulosamente o
regime legal da protecdo de dados pessoais, empenhando-se em proceder a todo o tratamento de dados
pessoais que venha a mostrar-se necessdrio ao desenvolvimento do Contrato no estrito e rigoroso
cumprimento da Lei.

7.2.  As Partes comprometem-se a proteger os direitos fundamentais de liberdade e de privacidade
relativos ao tratamento de dados pessoais, inclusive nos meios digitais, garantindo que:

I. O tratamento de dados pessoais dar-se-a de acordo com as bases legais previstas nas hipéteses
dos Arts. 72 e/ou 11 da Lei 13.709/2018 as quais se submeterdo os servicos, e para propdsitos
legitimos, especificos, explicitos e informados ao titular;

Il. O tratamento seja limitado as atividades necessarias ao atingimento das finalidades de execucao
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do Contrato e do servico contratado, utilizando-os, quando seja o caso, em cumprimento de
obrigacdo legal ou regulatdria, no exercicio regular de direito, por determinacdo judicial ou por
requisicdo da ANPD.

7.3. A Contratada deverd demonstrar, caso solicitado pelo Contratante, todas as medidas por si
realizadas a fim de assegurar o tratamento adequado dos dados pessoais de forma a garantir o direito dos
titulares, bem como sua adequacao a Lei Geral de Protecdo de Dados.

7.4. Caso seja necessdria a elaboracdo de quaisquer relatérios quanto ao tratamento de dados
realizado pelo Contratante, a Contratada envidard seus melhores esforcos no intuito de auxiliar na
elaboragdao do documento apto a cumprir com a respectiva obriga¢ao, a tempo e modo.

7.5. A Contratada tem conhecimento de que os dados pessoais fornecidos pelo Contratante para a
prestacao dos servicos deverao ser usados exclusivamente para a finalidade indicada, bem como que, tao
logo ndo sejam mais necessdrios deverao ser prontamente eliminados de seu banco de dados, sob pena
de inadimplemento do presente Contrato e ampla responsabilizagao.

7.6. Fica claro e expresso que a Contratada ndo poderd compartilhar ou utilizar de forma diversa
aquela inerente aos servicos ora contratados, quaisquer dados pessoais que sejam coletados ou recebidos
durante a prestacdo de seus servigos.

7.7. Todos os dados recebidos, coletados, ou de qualquer forma adquiridos durante a execug¢do deste
Contrato, pela Contratada, sensiveis ou nao, deverdo ser excluidos ou anonimizados a pedido do seu
titular ou da Contratada, ou tdo logo ndo sejam mais utilizdveis, com excecdo dos dados pertinentes e
necessarios ao cumprimento de obrigacGes legais e pactuadas neste Contrato, ficando claro que em caso
de revogacao, oposicdo, ou qualquer tipo de modificagdo quanto a possibilidade do referido tratamento,
seja por manifestacdo do titular, por 6rgao juridico ou por entidade administrativa, a Parte atingida
devera, automaticamente comunicar a outra, para que cesse o tratamento realizado.

7.8. A Contratada deverd informar ao Contratante, no prazo maximo de 24 (vinte e quatro) horas apods
a ocorréncia, sobre qualquer incidente de seguranca que possa acarretar risco ou dano relevante aos
titulares, indicando, especificamente: (i) a natureza dos dados pessoais afetados; (ii) as medidas técnicas
de seguranca utilizadas; (iii) os riscos decorrentes do incidente; (iv) os motivos que levaram a sua
ocorréncia; (v) as medidas que foram e serdo adotadas para reverter ou mitigar os efeitos do prejuizo.

7.9. Na hipétese de ocorrido o disposto na Clausula 7.9., as Partes conjuntamente avaliardo a situacao
para verificar a necessidade de serem adotadas medidas mais rigidas, bem como de informar a Agéncia
Nacional de Protecdo de Dados - ANPD, sendo que a decisdo final serda tomada exclusivamente pelo
Contratante.

8. VIGENCIA, RESILICAO, RESOLUCAO E DAS PENALIDADES.
8.1. O presente contrato vigera por prazo indeterminado.

8.2. O presente contrato podera ser resilido unilateralmente por qualquer das Partes, mediante
aviso prévio de 60 (sessenta) dias, hipotese na qual serdo devidas apenas as contraprestacdes por
intermediacao relativas as locac¢des ja celebradas e por administracdo até o ultimo més do aviso prévio.
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8.3. Qualquer das Partes, mediante comunicacao extrajudicial expressa, podera resolver o presente
Contrato caso a contraparte viole ou deixe de cumprir quaisquer clausulas do presente Contrato e
disposicBes legais a elas aplicaveis e/ou, especialmente, na ocorréncia das seguintes hipoteses:

l. Para o Contratante:

A. Se os servigos ou alguma atividade neles compreendida estiverem sendo ou tiverem sido
executados, total ou parcialmente, em desacordo com as solicitagcdes do Contratante;

B. Se a Contratada demonstrar sinais de insolvéncia, tiver sua faléncia decretada ou
recuperacao judicial ou extrajudicial requerida.

C. Se, independentemente de culpa ou dolo, houver conhecimento quanto ao vazamento de
informacdes que sejam recebidas pela Contratada, em decorréncia deste Contrato.

8.3.1. A promocdo da resolucdo prevista no item anterior se dara mediante notificacao, ficando desde
logo assegurado a Parte culpada, como forma de impedir a extingdo definitiva do vinculo, o direito de
regularizar por completo a eiva em ndo mais do que 15 (quinze) dias corridos, contados do
recebimento do expediente.

8.4. Promovida a resolucao deste Contrato com base no inadimplemento, a Parte prejudicada fara jus
ao recebimento de multa de cardter ndo compensatério no valor de RS 10.000,00 (dez mil reais), sem
prejuizo ao direito da Parte inocente buscar a responsabilizacdo da Parte culpada pelas perdas e danos
comprovadamente suportadas.

9. DISPOSICOES FINAIS
9.1. As Partes, por fim, reconhecem e pactuam o que segue:

I. Sucessores. O presente Contrato vincula e beneficia as Partes e os seus sucessores, a qualquer
titulo.

Il. Titulo Executivo Extrajudicial. Este Contrato constitui titulo executivo extrajudicial para todos os

fins e efeitos do Cddigo de Processo Civil, sendo liquida e certa a obrigacdo quanto ao
pagamento dos créditos decorrentes deste Contrato desde ja, e exigivel tdo logo vencido algum
prazo para pagamento previsto neste Contrato.

Ill. Acordo Integral. Este Contrato e seus Anexos constituem os Unicos e integrais entendimentos
entre as Partes no que se refere as matérias aqui tratadas.

IV. NotificacOes. Salvo se expressamente estabelecido de outro modo neste Contrato, todas as
comunicacdes e notificacdes entre as Partes deverao ser realizadas por escrito e serao
consideradas devidamente recebidas pelo(a) destinatario(a) quando entregues nos enderecos
constantes do preambulo.

V. Alteracbes. As alteracbes ou distratos deste Contrato somente serdo considerados vélidos e
eficazes quando celebrados por escrito.

VI. Tolerancia. Qualquer omissdo, concessao ou tolerdncia por qualquer das partes em exercer os
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direitos a ela atribuidos nos termos deste Contrato ndo constituira uma renulncia a tais direitos,
nem prejudicard a faculdade de a Parte prejudicada vir a exercé-los a qualquer tempo.

VII. Independéncia das Cldausulas. Na hipétese de qualquer Clausula, Anexo, termo ou disposicao
deste Contrato vir a ser declarada nula ou inexequivel, nos termos da Lei, tal nulidade ou
inexequibilidade nao afetara quaisquer outras cldusulas, as quais permanecerdo em pleno vigor
e efeito.

VIIl. Assinatura. Os signatarios reconhecem, expressamente, que o presente Contrato podera ser
assinado por meio de plataformas de assinatura digital ou eletrénica, nos termos do art. 219 do
Caddigo Civil Brasileiro e nos moldes do permissivo contido na Lei 14.063/2020, razdo pela qual
declaram e acordam que a assinatura realizada por qualquer meio idoneo de certificacdo
digital, isto &, passivel de verificacdo da autoria e integridade do documento, incluindo, sem
limitacdo, as plataformas de certificacdo DocuSign, CertiSign, D4Sign, GOV.BR ou semelhantes, é
admitida como valida, veridica e eficaz, dispensando-se, portanto, a obrigatoriedade do uso de
assinaturas dotadas de certificacdo emitida pelo ICP-Brasil.

IX. Foro. Como competente para dirimir eventuais questionamentos acerca da relagao juridica ora
concebida, elegem as Partes o foro da Comarca de Sdo Francisco do Sul, Santa Catarina,
renunciando ambas a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E, por estarem assim acordadas, as Partes assinam o presente Contrato digitalmente, conforme
permitido pela lei.

Sdo Francisco do Sul/SC, 26 de agosto de 2025.

ORLANDO Assinado de forma digital por
ORLANDO FERREIRA:00571920900

FERREIRA:00571920900 pados: 2025.11.13 16:51:34 -03'00"

ORLANDO FERREIRA
Contratante

Documento assinado digitalmente

b KETERIN LINKE SCHIER
g L Data: 23/09/2025 09:28:00-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

KETERIN LINKE SCHIER
Contratada
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Anexo | - Modelos de Contrato de Locacao

Modelo A - Locagao Residencial com Caugao

CONTRATO DE LOCACAO RESIDENCIAL

Pelo presente contrato e na melhor forma de direito, as partes (“Partes”), de um lado, na qualidade de
locador (“Locador”),

ORLANDO FERREIRA, brasileiro, empresario, viuvo, inscrito no CPF sob o n. 005.719.209-00 e portador
do RG de n. 141.433, com endereco sito a Rua Tubardo, n. 21, Fazenda, Itajai/SC, CEP 88.301-470,
endereco eletrénico leofersantos85@gmail.com;

de outro lado, na qualidade de locador (“Locatario”)

NOME COMPLETO, nacionalidade, estado civil, profissdo, nascido em 00.00.0000, portador da cédula de
identidade de n. XXXXXXXXX, expedida pela XXX/UF, inscrito no CPF sob o n. XXX.XXX.XXX-XX, com
endereco eletrdonico XXXXXXX@XXXXXX, residente e domiciliado na Rua XXXXX, n. XX, Bairro, Cidade/UF -
CEP XX XXX-XXX;

e, ainda, como intermediadora (“Intermediadora”),

KETERIN LINKE SCHIER, brasileira, estado civil, corretora de iméveis, portadora da cédula de identidade
de n. 3.265.060, SSP/SC, inscrita no CPF sob o n. 816.827.789-91, domiciliada profissionalmente na
Rodovia Duque de Caxias, n. 11.511, Ubatuba, Sdo Francisco do Sul/SC, CEP 89.335-000.

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito, as partes acima qualificadas
(“Partes”) constituem entre si relagdo juridica de natureza locaticia, a qual, nada obstante submetida a
legislag¢do pdtria aplicavel, passa desde logo a ser regida e gerar efeitos com observdncia ao teor das
cldusulas e condigoes mutuamente construidas e a seguir transcritas.

1. OBIJETO

1.1. O presente contrato tem por objeto a locacdo, pelo Locador, em prol do Locatdrio, do imdével
(“Imovel”) constituido pelo XXXXXXX, localizado na Rua XXXXX, n. XXX, bairro XXXXXX, Sdo Francisco do
Sul/SC, CEP XXXXXX.

1.2. Integram o presente contrato, além das suas disposi¢cdes, o Anexo | nomeado como Termo de
Vistoria Inicial (“TVI”), relativo a vistoria do Imdvel com a descricdo das suas condigdes e benfeitorias.

2. DA DESTINACAO E UTILIZACAO DO IMOVEL

2.1. O Imodvel objeto de locagao destina-se exclusivamente a residéncia familiar, dentro dos limites da
lei e do bom senso, sendo terminantemente proibido, sob pena de despejo, o descumprimento das leis,
normas e bons costumes, a sublocacdo, a cessdo, a transferéncia, a transformacdo do imével residencial
em comercial, ainda que de forma tempordria, parcial ou compartilhada, inclusive mediante oferta de
hospedagem ou acomodacao por aplicativo.

2.2. O Locatario, para todos os fins e efeitos de direito, demonstra ciéncia e integral concordancia com
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o fato de que ndo podera residir no imével com animais de locacdo, sob pena de resolucdo contratual nos
termos da clausula décima.

3. DO ESTADO INICIAL DO IMOVEL

3.1. O Locatario manifesta que o Imdvel encontra-se em perfeito estado de limpeza e funcionamento,
na forma do Termo de Vistoria Inicial (“TVI”), parte integrante deste contrato na forma do Anexo |,
obrigando-se, portanto, a devolvé-lo nas mesmas condig¢des, sob pena de responsabilizacao civil.

4. DO PRAZO

4.1. O presente instrumento vigerda por 00 (XXXXX) meses, iniciando-se concomitantemente a
assinatura do presente Contrato, com prorrogacao automatica por prazo indeterminado em nao havendo
denuncia dos contratantes.

5. DOS ALUGUERES E DO REAJUSTE

5.1. As Partes convencionam livremente o aluguel no valor de RS X.XXX,00 (XXXXXXX reais) mensais,
que serd reajustado automaticamente a cada 12 (doze) meses, contados da assinatura do presente,
aplicando-se para tanto a variacdo acumulada do indice IPCA, se positivo, ou outro indice que lhe venha
substituir ou for determinado por lei.

5.1.1. Inobstante o indexador de corre¢ao ajustado, as Partes, de boa-fé, no perfeito uso de suas
liberalidades estabelecem que os reajustes anuais restardo submetidos a piso e teto as ordens de 6% (seis
por cento) e 12% (doze por cento), respectivamente. Com efeito, a fim de facilitar a interpretacdo de tal
ajuste, ratificam que:

I.  Na hipdtese de, por ocasido de determinado aniversario de reajuste, a variagdo acumulada pelo
IPC-A, nos 12 (doze) meses anteriores, se mostrar superior a 12% (doze por cento), o aluguel serd
reajustado em 12% (doze por cento);

Il.  Na hipdtese de, por ocasido de determinado aniversario de reajuste, a variagdo acumulada pelo
IPC-A, nos 12 (doze) meses anteriores, se mostrar inferior a 6% (seis por cento), o aluguel serd
reajustado em 6% (seis por cento);

lll.  Na hipdtese de, por ocasido de determinado aniversdrio de reajuste, a variagdo acumulada pelo
IPC-A, nos 12 (doze) meses anteriores, se mostrar superior a 6% (seis por cento) e inferior a 12%
(doze por cento), o aluguel serd reajustado em conformidade com o préprio comportamento do
indice.

5.2.  Os alugueres vencerdo automadtica e sucessivamente, a partir do més subsequente a assinatura do
presente contrato, sempre no dia 10 (dez).

5.3.  Os pagamentos dos alugueres deverdo ser operacionalizados para a conta da Intermediadora, via
boletos ou mediante créditos bancarios depositados na seguinte conta bancdria:

Banco: ***
Agéncia: ***
Conta Corrente: ***
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5.4. Deixando o Locatdrio de observar os vencimentos de suas obrigaces, restara automaticamente
obrigado a pagar, concomitantemente ao principal, multa moratéria equivalente a 10% (dez por cento)
sobre o valor total exigivel, bem como juros de mora correspondentes a 1% (um por cento) ao més e
correcdo monetdria pelo IPCA, ambos calculados pro rata die desde o vencimento até o perfeito
adimplemento.

5.5. Em caso de atuacdo administrativa ou judicial, por menos complexa que possa parecer, de
advogados indicados pelo Locador para fins de recuperagdo de seu crédito junto ao Locatario, restard
este também automaticamente obrigado a pagar-lhes honorarios advocaticios a ordem de 20% (vinte por
cento), calculados sobre o valor total devido, isto €, a importancia histdrica e os encargos moratorios.

5.6. Para o caso de descumprimento a qualquer uma das obrigacdes pecuniarias decorrentes do
presente contrato, o Locatario autoriza, desde ja, a tomada, pelo Locador, de todas as providéncias
extrajudiciais e judiciais legalmente admitidas, tais como o protesto e a inscricdo de seu nome em
cadastros de inadimplentes e de 6rgdos de protecdo ao crédito (SPC, SERASA, etc.).

5.7.  As Partes registram ciéncia de que o cumprimento de qualquer obrigacdo pecunidria imponivel
originalmente ao Locatario por forca deste instrumento, notadamente para efeito de purgacdo de mora e
sustacdo dos seus efeitos, somente se entendera eficaz caso realizado de forma completa e inequivoca, o
gue pressupde a inclusdo de todos os acessdrios até entdo aplicaveis, na forma dos itens 5.4 e 5.5.

5.8. Sem embargo a aplicacdo das penalidades e demais reflexos, em caso de inadimplemento por
mais de 30 (trinta) dias, entender-se-a o Locador imediata e automaticamente revestido de plenas
condicdes juridicas para promover a resolucao deste contrato por culpa do Locatario.

5.9. Dado o cardter ndao compensatorio dos encargos previstos nos itens 5.4 e 5.5, o Locador
resguarda-se no direito de, em caso de resolucdo por culpa do Locatario, buscar a reparacdo de outros
prejuizos que possam vir a Ihe serem causados.

5.10. O recebimento do aluguel apds o prazo previsto neste contrato ndo produzird efeito quanto a
modificacdo do prazo de pagamento, devendo ser interpretado, assim, como mera tolerdncia por parte
do Locador em nao promover a rescisao e, consequentemente, a acdo de despejo.

5.11. O Locatdrio ndo podera reter pagamento do aluguel mensal ou outros encargos sob a alegacdo do
ndo atendimento a suas eventuais exigéncias.

5.12. Na hipdtese de propositura de acdo de despejo fundada na falta de pagamento de aluguel e
acessorios da locacdo, de aluguel provisdrio, de diferencas de aluguéis, ou somente de quaisquer dos
acessdrios da locagdo, o Locatario, ao purgar a mora ou mesmo em execucdo, devera pagar multa de 10%
(dez por cento) sobre o valor total do débito, por forca do artigo 62, Il, da Lei 8.245/91. Para esta
hipotese, resta desde logo reconhecida como valida a citacdo por telegrama ou e-mail, segundo
permitido pelo art. 58, Il da referida lei.

6. DAS OBRIGAGCOES ACESSORIAS IMPONIVEIS AO LOCATARIO

6.1. Sem embargo aquelas derivadas de previsio legal e/ou de outras clausulas deste contrato, é
responsabilidade do Locatdario:
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I.  Permanecer na posse do Imdvel durante toda a vigéncia deste contrato, preservando a sua
destinacdo/finalidade e servindo-se do mesmo de acordo com os bons costumes e a lei.

Il. Dentro de 05 (cinco) dias, contados da assinatura deste instrumento, realizar, por sua conta e
expensas, a alteracdo da titularidade para o seu nome junto a todas as concessiondrias de
servicos publicos e/ou entidades privadas eventualmente fornecedoras de produtos ou servicos
serviveis ao Imével, de modo a impedir que o Locador, enquanto proprietario formal, possa ser
protestado por eventual inadimplemento de sua parte.

lll. Remeter ao Locador, dentro de 10 (dez) dias, a contar da assinatura do presente, relatdrio
instruido dos comprovantes de cumprimento das obrigacdes mencionadas no item “ii”.

IV. Ao longo de toda a contratualidade, pagar, pontualmente os alugueres e todas as despesas
acessorias vinculadas ao Imédvel, a exemplo de Imposto Territorial Predial Urbano, taxa de
aforamento, taxa de iluminacgdo publica, taxa de coleta de lixo, saneamento basico e fornecimento
de agua, prestacées condominiais, bem como as contraprestagcdes aos servicos que por sua conta
e risco eventualmente venha contratar, a exemplo de telefone, internet, gds, contribuicées de
associacdes de bairro e afins, etc.;

V. Manter o Imdével em perfeito estado de conservagdo, pintura e higiene, salvo os desgastes
naturais decorrentes de sua utilizacdo, ndo modificando as suas estruturas e nem mesmo as
caracteristicas de acabamento, salvo mediante prévio e expresso consentimento do Locador;

VI. Comunicar imediatamente o Locador a respeito de qualquer dano ou defeito no Imdvel, cuja
reparacdo incumba a este, bem como de eventuais turbagbes ou esbulhos de terceiros, sob pena
de responder pelas consequéncias da omissao;

VIl.  Realizar a imediata reparagdo dos danos causados ao Imdvel e a terceiros por seus prepostos e/ou
terceiros vinculados;

VIIl. Ao final da locagao, restituir o Imével em condicGes idénticas aquelas em que se faz recebido,
inclusive com as instalacGes elétricas, hidraulicas e acessérios em perfeitas condicdes de
funcionamento, admitidas as deteriora¢des decorrentes do uso normal.

7. DO DIREITO DE PREFERENCIA

7.1. Na hipdtese de recebimento, pelo Locador, de proposta que tenha por objeto a aquisicdo onerosa
do Imével, notadamente sob a forma de venda ou permuta, devera este, na forma da lei, conceder ao
Locatario a prerrogativa de exercer o direito de preferéncia. Para tanto, deverdao aqueles notificar este,
instruindo o expediente com cdépia da proposta.

7.2. O direito de preferéncia devera ser exercido pelo Locatario em até 30 (trinta) dias, sob pena de
decadéncia. Ndo havendo interesse no exercicio do direito de preferéncia, deverd o Locatdrio, dentro do
mesmo prazo, promover a completa desocupacdo e restituicdo do Imdvel, nos moldes que ora o recebe,
consoante disposto no TVI.

8. DO SEGURO

8.1. Com vistas a mitigar os riscos pertinentes ao negdcio juridico em tela, o Locatdrio, no prazo de 15
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(quinze) dias apds a assinatura deste instrumento, deverd contratar apodlice de seguro destinada a
proteger o Imédvel junto a companhia seguradora idonea, suportando integralmente o seu custo.

8.2. O seguro abrangerd a protecao do Imdvel contra riscos de perdas e danos materiais em sentido
amplo, decorrentes, por exemplo, de incéndios, raios, explosGes, vendavais, inundagdes, furacdes,
granizos, danos elétricos, entre outros, incluindo casos fortuitos e de forca maior.

8.2.1. Caso ocorra algum dos fortuitos mencionados acima, a locacdo estard automaticamente
rescindida, sem a aplicacdo de quaisquer penalidades pela extin¢do do vinculo. Se, porém, a inutilizacao
for parcial, as autoridades competentes autorizarem a utilizacdo da parcela ndo atingida, e, as Partes
tiverem interesse em permanecer na relacdo, o Contrato continuard em vigor, estabelecendo-se, nesse
caso, uma reducgao proporcional dos aluguéis e demais encargos.

8.3. Constara como Unico beneficidrio do seguro o Locador, ficando o Locatdrio, desde logo,
absolutamente livre para, em assim o desejar, firmar outra apdlice de seguro com vistas a protecdo de
seus bens particulares, como também a compensacdo pelas perdas e danos decorrentes de eventual
sinistro.

9. DAS BENFEITORIAS

9.1. O Locatdrio ndo poderd, a ndo ser quando e dentro dos limites expressamente autorizado pelo
Locador, modificar interna ou externamente o Imével, bem como nele introduzir quaisquer benfeitorias,
sejam elas necessarias, Uteis ou voluptuadrias, ainda que visem a melhoria ou adapta-lo a suas atividades.

9.2. Autorizando o Locador a realizacdo de benfeitorias, estas, quando de natureza voluptudria,
poderdo ser levantadas ou retiradas ao final da contratualidade, desde que esse procedimento ndo afete
a estrutura ou a estética do Imdvel.

9.3. No caso de consentimento por parte do Locador para a execugdo das benfeitorias, o Locatario
deverd observar rigorosamente as normas técnicas aplicaveis, assim como as determinagdes legais e das
concessiondrias de servicos publicos e/ou érgdos fiscalizadores.

9.4. A execucdo desautorizada de qualquer benfeitoria pelo Locatdrio, implicarda em infracao
contratual, dando azo, a critério do Locador, a promocdo da resolucdo deste Contrato, cobranca de
penalidade ndo compensatdria, fixada em 3 (trés) saldrios minimos vigentes a época dos fatos, e,
eventualmente, responsabilizagdo civil do primeiro.

9.5. Todas as benfeitorias que vierem a ser introduzidas no Imédvel restardo automatica e
imediatamente a ele incorporadas, renunciando o Locatario, por este instrumento e na melhor forma de
direito, a qualquer direito a elas relacionados, notadamente a titulo de indenizacdo ou retencao.

9.6. As disposicOes previstas no item 9.5 ndo se aplicam as benfeitorias facilmente removiveis ou
desmontaveis e que permitam, com sua retirada, o retorno do imdvel ao estado anterior sem qualquer
prejuizo ou dano ao imével ou ao Locador.

10. DA RESILICAO, DA RESOLUGAO E DAS PENALIDADES.

10.1. Na hipdtese de desocupacdao do Imdvel, pelo Locatdrio, antes do término do prazo determinado,
incidird, automaticamente, em desfavor deste, multa equivalente a 03 (trés) alugueres, com aplicacdo
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proporcional, consoante artigo 42 da Lei Inquilinaria. Isentar-se-4 o Locatario ao pagamento da multa
caso a desocupacdo do Imodvel esteja sob a vigéncia do prazo indeterminado, desde que comunique ao
Locador com antecedéncia minima de 30 dias. Na falta do aviso, sera devida a multa correspondente a 01
(um) més do valor do aluguel em vigor.

10.2. Sem embargo a hipdtese prevista no item anterior, o contrato podera ser resolvido, por iniciativa
da parte inocente, em caso de inadimplemento da contraparte a qualquer obrigacdo ora assumida.

10.3. A promocado da resolucdo prevista no item anterior se dard mediante notificacdo, ficando desde
logo assegurado a Parte culpada, como forma de impedir a extin¢cdo definitiva do vinculo, o direito de
regularizar por completo a eiva em ndo mais do que 15 (quinze) dias corridos, contados do recebimento
do expediente.

10.4. Inobstante a outras penalidades previstas neste instrumento, a resolugdo sujeitard a parte
culpada ao dever de reparacdo civil da inocente, devendo a importancia da referida indenizacdo ser
arbitrada em Juizo.

11.  DAS VISTORIAS, DA DEVOLUCAO DO IMOVEL E DA EXTINCAO DA RELACAO JURIDICA

11.1. Durante a vigéncia do presente contrato, o Locatario deverd permitir que o Locador realize
vistorias no Imdvel, fazendo-se acompanhar ou representar por quem o desejar. As vistorias deverao ser
realizadas em datas e hordrios predefinidos entre as Partes, visando, assim, ndo atrapalhar a utilizacdo do
Imdvel pelo Locatario.

11.2. Extinto o contrato, seja pela sua resilicio ou resolucdo, o Locatario devera desocupar e restituir o
Imdvel ao Locador na mais perfeita ordem e no mesmo estado de conservacao, higiene e funcionamento
recebido, de modo que possa ser imediatamente ocupado e utilizado, em sua plenitude, por este ou por
outrem.

11.3. Para efeito na oportuna extingdo/resolugdo do presente instrumento particular, fica previamente
autorizado que o Locatario proceda a retirada de todos os seus pertences, ressalvados aqueles cuja
subtracdo podera danificar a estrutura do imdvel locado. Fica ajustado, ademais, que em casos de danos
ocasionados no ato da retirada, caberd ao Locatario promover a imediata reparacdo do dano em razdo da
obrigacdo de entrega do bem em perfeito estado de conservagao e uso.

11.4. Antes da devolucdo do Imdvel em definitivo, as Partes realizardo vistoria final, a qual devera ser
agendada de comum acordo ou comunicada com 5 (cinco) dias Uteis de antecedéncia.

11.5. Em sendo constatada qualquer irregularidade, defeito ou estrago no Imédvel, o Locador notificara
imediatamente o Locatario para que, no prazo de 05 (cinco) dias Uteis, repare os defeitos apontados,
observando o mesmo padrdo de qualidade preexistente.

11.6. Caso o Locatario ndo cumpra com a exigéncia prevista na notificacdo, o Locador podera optar por
avocar para si a responsabilidade e, ato continuo, buscarem a devida compensacéao financeira.

11.7. Desde que inexistam, segundo mutuamente verificado na vistoria final, quaisquer irregularidades,
defeitos, estragos e, portanto, a necessidade de se promover reparos no Imdvel, as prestacdes mensais
serdo devidas pelo Locatdrio, pro rata die, tdo somente até a data da assinatura do termo de entrega de
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devolucdo das chaves. Do contrdrio, tal obrigacdo, acompanhada dos custos e despesas acessorias

inerentes a locacdo e/ou ao Imédvel, perdurarad até que o mesmo esteja perfeitamente apto a servir de

objeto a nova locacdo.

11.8.

Em complementacdo ao que dispde o item anterior, entender-se-a plenamente desocupado e

devolvido o Imdvel apenas e tdo somente quando concluidas todas as obras e reparos necessarios a

possibilitar ao Locador promover nova locacgao.

12,

12.1.

DA GARANTIA LOCATICIA

O Locatdrio, a titulo de garantia ao cumprimento de todas as obriga¢cdes assumidas neste

contrato, entregara a Intermediadora, mediante recibo, a titulo de caucdo, o valor correspondente a 00

(XXXX) alugueres.

12.2.

O valor dado em caugdo sera restituido, em seu valor nominal, no prazo de 05 (cinco) dias,

contado da efetiva desocupacdo do Imodvel e entrega das chaves a Intermediadora, nas exatas

condicOes dispostas neste contrato estipuladas, contanto que inexistam, na ocasido, quaisquer

pendéncias em desfavor do Locatario.

12.3.

A garantia permanecerad valida e eficaz mesmo no caso de prorrogacao da locacdo ou de alteracdo

legal, judicial ou consensual da relagdo juridica.

13.

13.1.

DISPOSICOES FINAIS
As Partes, por fim, reconhecem e pactuam o que segue:

Sucessores. O presente Contrato vincula e beneficia as Partes e os seus sucessores, a qualquer
titulo.

Titulo Executivo Extrajudicial. Este Contrato constitui titulo executivo extrajudicial para todos os
fins e efeitos do Cddigo de Processo Civil, sendo liquida e certa a obrigacdo quanto ao pagamento
dos créditos decorrentes deste contrato desde j3, e exigivel tdo logo vencido algum prazo para
pagamento previsto neste contrato.

Acordo Integral. Este Contrato e seus Anexos constituem os Unicos e integrais entendimentos
entre as Partes no que se refere as matérias aqui tratadas.

Notificacdes. Salvo se expressamente estabelecido de outro modo neste Contrato, todas as
comunicagdes e notificacbes entre as Partes deverdo ser realizadas por escrito e serdo
consideradas devidamente recebidas pelo(a) destinatario(a) quando entregues nos enderecos
constantes do predmbulo, se para o Locador, ou no endereco do Imével, se para o Locatdrio,
mediante confirmacgdo via consulta do protocolo e/ou aviso de recebimento expedido pelo correio
ou, na hipotese do envio por correio eletronico, o seu recebimento seja confirmado pelo
destinatdrio. A notificacdo ou comunicacdo encaminhada aos enderecos constantes do predmbulo
entender-se-3, para todos os efeitos, vélida e eficaz para fins de direito, ainda que por qualquer
motivo ndo venha ser efetivamente entregue ao destinatario. Nesse contexto, comprometem-se
as Partes a informar, uma a outra, eventual mudanca de endereco.

AlteracOes. As alteracGes ou distratos deste Contrato somente serdo considerados validos e
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VI.

VII.

VIII.

eficazes quando celebrados por escrito.

Tolerdncia. Qualguer omissdo, concessdao ou tolerancia por qualquer das Partes em exercer os
direitos a ela atribuidos nos termos deste Contrato ndo constituira uma renuncia a tais direitos,
nem prejudicard a faculdade de a Parte prejudicada vir a exercé-los a qualquer tempo.

Independéncia das Cldusulas. Na hipotese de qualquer Clausula, Anexo, termo ou disposicdo
deste Contrato vir a ser declarada nula ou inexequivel, nos termos da Lei, tal nulidade ou
inexequibilidade nao afetara quaisquer outras clausulas, as quais permanecerao em pleno vigor e
efeito.

Assinatura. Os signatdrios reconhecem, expressamente, que o presente Contrato poderd ser
assinado por meio de plataformas de assinatura digital ou eletrénica, nos termos do art. 219 do
Codigo Civil Brasileiro e nos moldes do permissivo contido na Lei 14.063/2020, razdo pela qual
declaram e acordam que a assinatura realizada por qualquer meio idéneo de certificacao digital,
isto é, passivel de verificagdo da autoria e integridade do documento, incluindo, sem limitacao, as
plataformas de certificagdo DocuSign, CertiSign, D4Sign, GOV.BR ou semelhantes, é admitida
como valida, veridica e eficaz, dispensando-se, portanto, a obrigatoriedade do uso de assinaturas
dotadas de certificacdo emitida pelo ICP-Brasil.

Foro. Como competente para dirimir eventuais questionamentos acerca da rela¢do juridica ora
concebida, elegem as Partes o foro da Comarca de Sdo Francisco do Sul, Santa Catarina,
renunciando ambas a qualquer privilégio.

E, por estarem assim acordadas, as Partes assinam o presente Contrato digitalmente, conforme
permitido pela lei.

S&o Francisco do Sul/SC, XX de XXXXX de 202X

ORLANDO FERREIRA
Locador

NOME DO LOCATARIO
Locatario

KETERIN LINKE SCHIER
Intermediadora

15de 43



Modelo B - Locacdo Residencial com Fianca

CONTRATO DE LOCACAO RESIDENCIAL

Pelo presente contrato e na melhor forma de direito, as partes (“Partes”), de um lado, na qualidade de
locador (“Locador”),

ORLANDO FERREIRA, brasileiro, empresario, vilvo, inscrito no CPF sob o n. 005.719.209-00 e portador
do RG de n. 141.433, com endereco sito a Rua Tubardo, n. 21, Fazenda, Itajai/SC, CEP 88.301-470,
endereco eletrénico leofersantos85@gmail.com;

de outro lado, na qualidade de locador (“Locatario”)

NOME COMPLETO, nacionalidade, estado civil, profissdo, nascido em 00.00.0000, portador da cédula de
identidade de n. XXXXXXXXX, expedida pela XXX/UF, inscrito no CPF sob o n. XXX.XXX.XXX-XX, com
enderecgo eletronico XXXXXXX@XXXXXX, residente e domiciliado na Rua XXXXX, n. XX, Bairro, Cidade/UF -
CEP XX XXX-XXX;

e, na qualidade de fiador(es) ( ainda que em conjunto, “Fiador”),

NOME COMPLETO, nacionalidade, estado civil, profissdo, nascido em 00.00.0000, portador da cédula de
identidade de n. XXXXXXXXX, expedida pela XXX/UF, inscrito no CPF sob o n. XXX.XXX.XXX-XX, com
endereco eletrdonico XXXXXXX@XXXXXX, residente e domiciliado na Rua XXXXX, n. XX, Bairro, Cidade/UF -
CEP XX XXX-XXX;

[e sua esposa/companheira:

NOME COMPLETO, nacionalidade, estado civil, profisséo, nascida em 00.00.0000, portador da cédula de
identidade de n. XXXXXXXXX, expedida pela XXX/UF, inscrito no CPF sob o n. XXX.XXX.XXX-XX, com
endereco eletrénico XXXXXXX@XXXXXX, residente e domiciliado na Rua XXXXX, n. XX, Bairro, Cidade/UF -
CEP XX.XXX-XXX];

e, ainda, como intermediadora (“Intermediadora”),

KETERIN LINKE SCHIER, brasileira, estado civil, corretora de iméveis, portadora da cédula de identidade
de n. 3.265.060, SSP/SC, inscrita no CPF sob o n. 816.827.789-91, domiciliada profissionalmente na
Rodovia Duque de Caxias, n. 11.511, Ubatuba, Sdo Francisco do Sul/SC, CEP 89.335-000.

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito, as partes acima qualificadas
(“Partes”) constituem entre si relagéo juridica de natureza locaticia, a qual, nada obstante submetida a
legislagdo pdtria aplicavel, passa desde logo a ser regida e gerar efeitos com observdncia ao teor das
clausulas e condigoes mutuamente construidas e a seguir transcritas.

1. OBIJETO

1.1. O presente contrato tem por objeto a locacdo, pelo Locador, em prol do Locatdrio, do imével
(“Imdvel”) constituido pelo XXXXXXX, localizado na Rua XXXXX, n. XXX, bairro XXXXXX, Sdo Francisco do
Sul/SC, CEP XXXXXX.
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1.2. Integram o presente contrato, além das suas disposicées, o Anexo | nomeado como Termo de
Vistoria Inicial (“TVI”), relativo a vistoria do Imével com a descricdo das suas condi¢des e benfeitorias.

2. DA DESTINAGAO E UTILIZAGAO DO IMOVEL

2.1. O Imdvel objeto de locacdo destina-se exclusivamente a residéncia familiar, dentro dos limites da
lei e do bom senso, sendo terminantemente proibido, sob pena de despejo, o descumprimento das leis,
normas e bons costumes, a sublocacdo, a cessdo, a transferéncia, a transformacao do imével residencial
em comercial, ainda que de forma temporaria, parcial ou compartilhada, inclusive mediante oferta de
hospedagem ou acomodacao por aplicativo.

2.2. O Locatario, para todos os fins e efeitos de direito, demonstra ciéncia e integral concordancia com
o fato de que ndo podera residir no imével com animais de locac¢ao, sob pena de resolucdo contratual nos
termos da clausula décima.

3. DO ESTADO INICIAL DO IMOVEL

3.1. O Locatdrio manifesta que o Imdvel encontra-se em perfeito estado de limpeza e funcionamento,
na forma do Termo de Vistoria Inicial (“TVI”), parte integrante deste contrato na forma do Anexo |,
obrigando-se, portanto, a devolvé-lo nas mesmas condic¢des, sob pena de responsabilizacdo civil.

4, DO PRAZO

4.1. O presente instrumento vigerd por 00 (XXXXX) meses, iniciando-se concomitantemente a
assinatura do presente Contrato, com prorrogac¢do automatica por prazo indeterminado em nao havendo
denuncia dos contratantes.

5. DOS ALUGUERES E DO REAJUSTE

5.1. As Partes convencionam livremente o aluguel no valor de RS X.XXX,00 (XXXXXXX reais) mensais,
gue serd reajustado automaticamente a cada 12 (doze) meses, contados da assinatura do presente,
aplicando-se para tanto a variacdo acumulada do indice IPCA, se positivo, ou outro indice que Ihe venha
substituir ou for determinado por lei.

5.1.1. Inobstante o indexador de correcdo ajustado, as Partes, de boa-fé, no perfeito uso de suas
liberalidades estabelecem que os reajustes anuais restardo submetidos a piso e teto as ordens de 6% (seis
por cento) e 12% (doze por cento), respectivamente. Com efeito, a fim de facilitar a interpretacdo de tal
ajuste, ratificam que:

IV. Na hipdtese de, por ocasido de determinado aniversario de reajuste, a variacdo acumulada pelo
IPC-A, nos 12 (doze) meses anteriores, se mostrar superior a 12% (doze por cento), o aluguel serd
reajustado em 12% (doze por cento);

V.  Na hipdtese de, por ocasido de determinado aniversario de reajuste, a variagdo acumulada pelo
IPC-A, nos 12 (doze) meses anteriores, se mostrar inferior a 6% (seis por cento), o aluguel serd
reajustado em 6% (seis por cento);

VI. Na hipétese de, por ocasido de determinado aniversario de reajuste, a variacdo acumulada pelo
IPC-A, nos 12 (doze) meses anteriores, se mostrar superior a 6% (seis por cento) e inferior a 12%
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(doze por cento), o aluguel serd reajustado em conformidade com o préprio comportamento do
indice.

5.2.  Os alugueres vencerdo automatica e sucessivamente, a partir do més subsequente a assinatura do
presente contrato, sempre no dia 10 (dez).

5.3.  Os pagamentos dos alugueres deverdo ser operacionalizados para a conta da Intermediadora, via
boletos ou mediante créditos bancarios depositados na seguinte conta bancaria:

Banco: ***
Agéncia: ***
Conta Corrente: ***

5.4. Deixando o Locatario de observar os vencimentos de suas obrigacdes, restard automaticamente
obrigado a pagar, concomitantemente ao principal, multa moratéria equivalente a 10% (dez por cento)
sobre o valor total exigivel, bem como juros de mora correspondentes a 1% (um por cento) ao més e
correcdo monetdria pelo IPCA, ambos calculados pro rata die desde o vencimento até o perfeito
adimplemento.

5.5. Em caso de atuacdo administrativa ou judicial, por menos complexa que possa parecer, de
advogados indicados pelo Locador para fins de recuperacdo de seu crédito junto ao Locatdrio, restara
este também automaticamente obrigado a pagar-lhes honorarios advocaticios a ordem de 20% (vinte por
cento), calculados sobre o valor total devido, isto €, a importancia histdrica e os encargos moratorios.

5.6. Para o caso de descumprimento a qualquer uma das obrigacdes pecuniarias decorrentes do
presente contrato, o Locatario autoriza, desde ja, a tomada, pelo Locador, de todas as providéncias
extrajudiciais e judiciais legalmente admitidas, tais como o protesto e a inscricdo de seu nome em
cadastros de inadimplentes e de 6rgdos de protecdo ao crédito (SPC, SERASA, etc.).

5.7.  As Partes registram ciéncia de que o cumprimento de qualquer obrigacdo pecuniaria imponivel
originalmente ao Locatario por forca deste instrumento, notadamente para efeito de purgacdo de mora e
sustacdo dos seus efeitos, somente se entendera eficaz caso realizado de forma completa e inequivoca, o
gue pressupde a inclusdo de todos os acessdrios até entdo aplicdveis, na forma dos itens 5.4 e 5.5.

5.8. Sem embargo a aplicagdo das penalidades e demais reflexos, em caso de inadimplemento por
mais de 30 (trinta) dias, entender-se-a o Locador imediata e automaticamente revestido de plenas
condicdes juridicas para promover a resolucao deste contrato por culpa do Locatario.

5.9. Dado o cardter ndao compensatdrio dos encargos previstos nos itens 5.4 e 5.5, o Locador
resguarda-se no direito de, em caso de resolucdo por culpa do Locatario, buscar a reparacdo de outros
prejuizos que possam vir a lhe serem causados.

5.10. O recebimento do aluguel apds o prazo previsto neste contrato ndo produzird efeito quanto a
modificacdo do prazo de pagamento, devendo ser interpretado, assim, como mera tolerdncia por parte
do Locador em ndo promover a rescisao e, consequentemente, a acdo de despejo.

5.11. O Locatdrio ndo podera reter pagamento do aluguel mensal ou outros encargos sob a alegac¢do do
ndo atendimento a suas eventuais exigéncias.
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5.12. Na hipdtese de propositura de acdo de despejo fundada na falta de pagamento de aluguel e
acessorios da locagdo, de aluguel provisério, de diferencas de aluguéis, ou somente de quaisquer dos
acessorios da locagdo, o Locatario, ao purgar a mora ou mesmo em execucdo, devera pagar multa de 10%
(dez por cento) sobre o valor total do débito, por forca do artigo 62, Il, da Lei 8.245/91. Para esta
hipotese, resta desde logo reconhecida como valida a citacdo por telegrama ou e-mail, segundo
permitido pelo art. 58, Il da referida lei.

6. DAS OBRIGACOES ACESSORIAS IMPONIVEIS AO LOCATARIO

6.1. Sem embargo aquelas derivadas de previsdo legal e/ou de outras cldusulas deste contrato, é
responsabilidade do Locatario:

IX. Permanecer na posse do Imével durante toda a vigéncia deste contrato, preservando a sua
destinacdo/finalidade e servindo-se do mesmo de acordo com os bons costumes e a lei.

X. Dentro de 05 (cinco) dias, contados da assinatura deste instrumento, realizar, por sua conta e
expensas, a alteracdo da titularidade para o seu nome junto a todas as concessionarias de
servigos publicos e/ou entidades privadas eventualmente fornecedoras de produtos ou servicos
serviveis ao Imovel, de modo a impedir que o Locador, enquanto proprietdrio formal, possa ser
protestado por eventual inadimplemento de sua parte.

Xl. Remeter ao Locador, dentro de 10 (dez) dias, a contar da assinatura do presente, relatdrio
instruido dos comprovantes de cumprimento das obrigacdes mencionadas no item “ii”.

Xll. Ao longo de toda a contratualidade, pagar, pontualmente os alugueres e todas as despesas
acessorias vinculadas ao Imédvel, a exemplo de Imposto Territorial Predial Urbano, taxa de
aforamento, taxa de iluminagdo publica, taxa de coleta de lixo, saneamento bdasico e fornecimento
de agua, presta¢des condominiais, bem como as contrapresta¢des aos servigos que por sua conta
e risco eventualmente venha contratar, a exemplo de telefone, internet, gas, contribuicdes de
associacoes de bairro e afins, etc.;

Xlll.  Manter o Imével em perfeito estado de conservacdo, pintura e higiene, salvo os desgastes
naturais decorrentes de sua utilizacdo, ndo modificando as suas estruturas e nem mesmo as
caracteristicas de acabamento, salvo mediante prévio e expresso consentimento do Locador;

XIV. Comunicar imediatamente o Locador a respeito de qualquer dano ou defeito no Imdvel, cuja
reparacao incumba a este, bem como de eventuais turbacdes ou esbulhos de terceiros, sob pena
de responder pelas consequéncias da omissao;

XV.  Realizar a imediata reparac¢do dos danos causados ao Imdvel e a terceiros por seus prepostos e/ou
terceiros vinculados;

XVI. Ao final da locacdo, restituir o Imével em condices idénticas aquelas em que se faz recebido,
inclusive com as instalagbes elétricas, hidraulicas e acessdrios em perfeitas condi¢cdes de
funcionamento, admitidas as deterioracdes decorrentes do uso normal.

7. DO DIREITO DE PREFERENCIA

7.1. Na hipdtese de recebimento, pelo Locador, de proposta que tenha por objeto a aquisicdo onerosa
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do Imdvel, notadamente sob a forma de venda ou permuta, deverd este, na forma da lei, conceder ao
Locatdrio a prerrogativa de exercer o direito de preferéncia. Para tanto, deverdo aqueles notificar este,
instruindo o expediente com cdpia da proposta.

7.2. O direito de preferéncia devera ser exercido pelo Locatario em até 30 (trinta) dias, sob pena de
decadéncia. Ndo havendo interesse no exercicio do direito de preferéncia, devera o Locatario, dentro do
mesmo prazo, promover a completa desocupacado e restituicdo do Imdvel, nos moldes que ora o recebe,
consoante disposto no TVI.

8. DO SEGURO

8.1. Com vistas a mitigar os riscos pertinentes ao negdcio juridico em tela, o Locatdrio, no prazo de 15
(quinze) dias apds a assinatura deste instrumento, devera contratar apdlice de seguro destinada a
proteger o Imdvel junto a companhia seguradora idonea, suportando integralmente o seu custo.

8.2. O seguro abrangerd a protecdo do Imdvel contra riscos de perdas e danos materiais em sentido
amplo, decorrentes, por exemplo, de incéndios, raios, explosdes, vendavais, inundacdes, furacdes,
granizos, danos elétricos, entre outros, incluindo casos fortuitos e de forca maior.

8.2.1. Caso ocorra algum dos fortuitos mencionados acima, a locacdo estard automaticamente
rescindida, sem a aplicacdo de quaisquer penalidades pela extin¢cdo do vinculo. Se, porém, a inutilizacao
for parcial, as autoridades competentes autorizarem a utilizacao da parcela nao atingida, e, as Partes
tiverem interesse em permanecer na relagdo, o Contrato continuara em vigor, estabelecendo-se, nesse
caso, uma reducado proporcional dos aluguéis e demais encargos.

8.3. Constard como Unico beneficidrio do seguro o Locador, ficando o Locatario, desde logo,
absolutamente livre para, em assim o desejar, firmar outra apdlice de seguro com vistas a protecdo de
seus bens particulares, como também a compensacdo pelas perdas e danos decorrentes de eventual
sinistro.

9. DAS BENFEITORIAS

9.1. O Locatario ndo poderd, a ndo ser quando e dentro dos limites expressamente autorizado pelo
Locador, modificar interna ou externamente o Imével, bem como nele introduzir quaisquer benfeitorias,
sejam elas necessarias, Uteis ou voluptuarias, ainda que visem a melhoria ou adapta-lo a suas atividades.

9.2. Autorizando o Locador a realizacdo de benfeitorias, estas, quando de natureza voluptudria,
poderdo ser levantadas ou retiradas ao final da contratualidade, desde que esse procedimento ndo afete
a estrutura ou a estética do Imdvel.

9.3. No caso de consentimento por parte do Locador para a execucdo das benfeitorias, o Locatdrio
devera observar rigorosamente as normas técnicas aplicaveis, assim como as determinacdes legais e das
concessiondrias de servicos publicos e/ou érgdos fiscalizadores.

9.4. A execucdo desautorizada de qualquer benfeitoria pelo Locatdrio, implicard em infracdo
contratual, dando azo, a critério do Locador, a promocdo da resolucdo deste Contrato, cobranca de
penalidade ndo compensatoria, fixada em 3 (trés) saldrios minimos vigentes a época dos fatos, e,
eventualmente, responsabilizacado civil do primeiro.
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9.5. Todas as benfeitorias que vierem a ser introduzidas no Imédvel restardo automatica e
imediatamente a ele incorporadas, renunciando o Locatdrio, por este instrumento e na melhor forma de
direito, a qualquer direito a elas relacionados, notadamente a titulo de indenizagdo ou retencao.

9.6. As disposi¢Bes previstas no item 9.5 ndo se aplicam as benfeitorias facilmente removiveis ou
desmontaveis e que permitam, com sua retirada, o retorno do imével ao estado anterior sem qualquer
prejuizo ou dano ao imdvel ou ao Locador.

10. DA RESILICAO, DA RESOLUGAO E DAS PENALIDADES.

10.1. Na hipdétese de desocupacdo do Imdvel, pelo Locatdrio, antes do término do prazo determinado,
incidirad, automaticamente, em desfavor deste, multa equivalente a 03 (trés) alugueres, com aplicacdo
proporcional, consoante artigo 42 da Lei Inquilinaria. Isentar-se-a o Locatario ao pagamento da multa
caso a desocupacdo do Imdvel estiver sob a vigéncia do prazo indeterminado, desde que comunique ao
Locador com antecedéncia minima de 30 dias. Na falta do aviso, serd devida a multa correspondente a 01
(um) més do valor do aluguel em vigor.

10.2. Sem embargo a hipdtese prevista no item anterior, o contrato podera ser resolvido, por iniciativa
da parte inocente, em caso de inadimplemento da contraparte a qualquer obrigacdo ora assumida.

10.3. A promogdo da resolugdo prevista no item anterior se dard mediante notificacdo, ficando desde
logo assegurado a Parte culpada, como forma de impedir a extincdo definitiva do vinculo, o direito de
regularizar por completo a eiva em ndo mais do que 15 (quinze) dias corridos, contados do recebimento
do expediente.

10.4. Inobstante a outras penalidades previstas neste instrumento, a resolucdo sujeitard a parte
culpada ao dever de reparacdo civil da inocente, devendo a importancia da referida indenizacdo ser
arbitrada em Juizo.

11.  DAS VISTORIAS, DA DEVOLUGAO DO IMOVEL E DA EXTINGAO DA RELAGAO JURIDICA

11.1. Durante a vigéncia do presente contrato, o Locatario devera permitir que o Locador realize
vistorias no Imoével, fazendo-se acompanhar ou representar por quem o desejar. As vistorias deverao ser
realizadas em datas e horarios predefinidos entre as Partes, visando, assim, ndo atrapalhar a utilizacdo do
Imével pelo Locatario.

11.2. Extinto o contrato, seja pela sua resilicdo ou resolugdo, o Locatario devera desocupar e restituir o
Imével ao Locador na mais perfeita ordem e no mesmo estado de conservacdo, higiene e funcionamento
recebido, de modo que possa ser imediatamente ocupado e utilizado, em sua plenitude, por este ou por
outrem.

11.3. Para efeito na oportuna extincdo/resolucdo do presente instrumento particular, fica previamente
autorizado que o Locatario proceda a retirada de todos os seus pertences, ressalvados aqueles cuja
subtracdo podera danificar a estrutura do imével locado. Fica ajustado, ademais, que em casos de danos
ocasionados no ato da retirada, cabera ao Locatario promover a imediata repara¢ao do dano em razao da
obrigacdo de entrega do bem em perfeito estado de conservacao e uso.

11.4. Antes da devolucdo do Imdvel em definitivo, as Partes realizarao vistoria final, a qual devera ser
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agendada de comum acordo ou comunicada com 5 (cinco) dias Uteis de antecedéncia.

11.5. Em sendo constatada qualquer irregularidade, defeito ou estrago no Imédvel, o Locador notificara
imediatamente o Locatario para que, no prazo de 05 (cinco) dias Uteis, repare os defeitos apontados,
observando o mesmo padrao de qualidade preexistente.

11.6. Caso o Locatario ndo cumpra com a exigéncia prevista na notificacdo, o Locador podera optar por
avocar para si a responsabilidade e, ato continuo, buscarem a devida compensacao financeira.

11.7. Desde que inexistam, segundo mutuamente verificado na vistoria final, quaisquer irregularidades,
defeitos, estragos e, portanto, a necessidade de se promover reparos no Imdvel, as prestacdes mensais
serdo devidas pelo Locatdrio, pro rata die, tdo somente até a data da assinatura do termo de entrega de
devolucdo das chaves. Do contrario, tal obrigacdo, acompanhada dos custos e despesas acessérias
inerentes a locacdo e/ou ao Imédvel, perdurara até que o mesmo esteja perfeitamente apto a servir de
objeto a nova locacao.

11.8. Em complementacdo ao que dispde o item anterior, entender-se-a plenamente desocupado e
devolvido o Imdvel apenas e tdo somente quando concluidas todas as obras e reparos necessdrios a
possibilitar ao Locador promover nova locagao.

12. DA GARANTIA LOCATICIA

12.1. Por este préprio instrumento fica formalmente constituida a responsabilidade pessoal do Fiador
por todas as obrigacdes atribuidas ao Locatario.

12.2. O Fiador renuncia ao beneficio de ordem de que trata o art. 827 do Cédigo Civil, admitindo que, a
livre critério do Locador, respondera isoladamente ou em conjunto com o Locatario pelas obrigacdes
previstas neste Contrato.

12.3. A garantia ora ofertada contemplard também, em absoluto, se for o caso, a responsabilidade pelo
pagamento das penalidades, encargos, honorarios e custas porventura exigiveis do Locatdario, assim como
eventual responsabilizagao civil complementar deste, sem distingao ou limite.

12.4. A garantia se da em carater de solidariedade, respondendo o Fiador, para todos os efeitos, com
todo o seu patrimonio.

12.5. A responsabilidade do Fiador somente cessara no ato da efetiva desocupacdo do Imédvel e entrega
das chaves a Intermediaria, nas exatas condicdes neste Contrato estipuladas, permanecendo vélida e
eficaz a garantia, portanto, mesmo no caso de prorrogacdo da locacdo ou de alteracdo legal, judicial ou
consensual da relagdo juridica.

12.6. O Fiador renuncia, desde logo, ao direito de se exonerar da fianga até o perfeito cumprimento de
todas as obrigacdes contraidas pelo Locatario, salvo mediante constituicio de outra modalidade de
garantia em termos expressamente aceitos pelo Locador.

12.7. O Fiador assume o compromisso de preservar patrimonio suficiente para, se for o caso, suportar
de forma eficaz a responsabilidade ora assumida. Nesse contexto, reconhece antecipadamente que toda e
qualquer alienagdo realizada enquanto o Locatdrio estiver sob condicdo de inadimpléncia perante o
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Locador entender-se-a nula de pleno direito porquanto caracterizadora de fraude contra credores ou a
execucao, conforme o caso, independentemente de publicidade nos respectivos registros.

12.8. Em caso da superveniéncia de condicdo financeira que ponha em risco a garantia, compromete-se
o Locatario a, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, substituir a garantia por seguro loca¢do ou outro fiador
financeiramente idoneo e detentor de patrimonio suficiente, cabendo ao Locador o direito de, em nao
aceitando a garantia, resolver o Contrato com a consequente aplicacdo da penalidade ao Locatario da
multa estabelecida no item 10.1.

12.9. No mesmo diapasdo do que estabelece o artigo 190 do Cédigo de Processo Civil, as Partes
convencionam negécio juridico processual a fim de que a liminar prevista no paragrafo primeiro do artigo
59 da Lei 8.245/91 também seja aplicavel para a hipdtese de acdo de despejo com fundamento exclusivo
em falta de pagamento de aluguel e/ou acessério no vencimento, mesmo que o contrato esteja
assegurado por garantia prevista no artigo 37 da mesma lei.

13. DISPOSIGOES FINAIS
13.1. As Partes, por fim, reconhecem e pactuam o que segue:

X. Sucessores. O presente Contrato vincula e beneficia as Partes e os seus sucessores, a qualquer
titulo.

XI.  Titulo Executivo Extrajudicial. Este Contrato, constitui titulo executivo extrajudicial para todos os
fins e efeitos do Cddigo de Processo Civil, sendo liquida e certa a obrigacdo quanto ao pagamento
dos créditos decorrentes deste contrato desde j3, e exigivel tdo logo vencido algum prazo para
pagamento previsto neste contrato.

XIl. Acordo Integral. Este Contrato e seus Anexos constituem os Unicos e integrais entendimentos
entre as Partes no que se refere as matérias aqui tratadas.

Xlll.  Notificacdes. Salvo se expressamente estabelecido de outro modo neste Contrato, todas as
comunicagdes e notificacbes entre as Partes deverdo ser realizadas por escrito e serdo
consideradas devidamente recebidas pelo(a) destinatario(a) quando entregues nos enderecos
constantes do predmbulo, se para o Locador, ou no endereco do Imével, se para o Locatdrio,
mediante confirmacdo via consulta do protocolo e/ou aviso de recebimento expedido pelo correio
ou, na hipotese do envio por correio eletronico, o seu recebimento seja confirmado pelo
destinatario. A notificagdo ou comunicacdao encaminhada aos enderecgos constantes do predmbulo
entender-se-3, para todos os efeitos, valida e eficaz para fins de direito, ainda que por qualquer
motivo ndo venha ser efetivamente entregue ao destinatdrio. Nesse contexto, comprometem-se
as Partes a informar, uma a outra, eventual mudanca de endereco.

XIV.  AlteracGes. As alteragGes ou distratos deste Contrato somente serdo considerados validos e
eficazes quando celebrados por escrito.

XV. Tolerancia. Qualquer omissdao, concessdao ou tolerancia por qualquer das Partes em exercer os
direitos a ela atribuidos nos termos deste Contrato ndo constituira uma renuncia a tais direitos,
nem prejudicard a faculdade de a Parte prejudicada vir a exercé-los a qualquer tempo.
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XVI.

XVII.

XVIil.

Independéncia_das Clausulas. Na hipdétese de qualquer Clausula, Anexo, termo ou disposicdo

deste Contrato vir a ser declarada nula ou inexequivel, nos termos da Lei, tal nulidade ou
inexequibilidade nao afetara quaisquer outras cldusulas, as quais permanecerdo em pleno vigor e
efeito.

Assinatura. Os signatdrios reconhecem, expressamente, que o presente Contrato poderd ser
assinado por meio de plataformas de assinatura digital ou eletronica, nos termos do art. 219 do
Codigo Civil Brasileiro e nos moldes do permissivo contido na Lei 14.063/2020, razdo pela qual
declaram e acordam que a assinatura realizada por qualquer meio idéneo de certificacdo digital,
isto é, passivel de verificacdo da autoria e integridade do documento, incluindo, sem limitacao, as
plataformas de certificacdo DocuSign, CertiSign, D4Sign, GOV.BR ou semelhantes, é admitida
como valida, veridica e eficaz, dispensando-se, portanto, a obrigatoriedade do uso de assinaturas
dotadas de certificagdao emitida pelo ICP-Brasil.

Foro. Como competente para dirimir eventuais questionamentos acerca da relagdo juridica ora
concebida, elegem as Partes o foro da Comarca de S3do Francisco do Sul, Santa Catarina,
renunciando ambas a qualquer privilégio.

E, por estarem assim acordadas, as Partes assinam o presente Contrato digitalmente, conforme

permitido pela lei.

S3o Francisco do Sul/SC, XX de XXXXX de 202X

ORLANDO FERREIRA
Locador

NOME DO LOCATARIO
Locatario

NOME DO FIADOR NOME DA FIADORA
Fiador

KETERIN LINKE SCHIER
Intermediadora
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Modelo C - Locagdo Comercial - Fianca

CONTRATO DE LOCACAO NAO RESIDENCIAL

Pelo presente contrato e na melhor forma de direito, as partes (“Partes”), de um lado, na qualidade de
locador (“Locador”),

ORLANDO FERREIRA, brasileiro, empresario, vilvo, inscrito no CPF sob o n. 005.719.209-00 e portador
do RG de n. 141.433, com endereco sito a Rua Tubardo, n. 21, Fazenda, Itajai/SC, CEP 88.301-470,
endereco eletrénico leofersantos85@gmail.com;

de outro lado, na qualidade de locador (“Locatario”)

NOME COMPLETO, nacionalidade, estado civil, profissdo, nascido em 00.00.0000, portador da cédula de
identidade de n. XXXXXXXXX, expedida pela XXX/UF, inscrito no CPF sob o n. XXX.XXX.XXX-XX, com
enderecgo eletronico XXXXXXX@XXXXXX, residente e domiciliado na Rua XXXXX, n. XX, Bairro, Cidade/UF -
CEP XX XXX-XXX;

e, na qualidade de fiador(es) ( ainda que em conjunto, “Fiador”),

NOME COMPLETO, nacionalidade, estado civil, profissdo, nascido em 00.00.0000, portador da cédula de
identidade de n. XXXXXXXXX, expedida pela XXX/UF, inscrito no CPF sob o n. XXX.XXX.XXX-XX, com
endereco eletrdonico XXXXXXX@XXXXXX, residente e domiciliado na Rua XXXXX, n. XX, Bairro, Cidade/UF -
CEP XX XXX-XXX;

[e sua esposa/companheira:

NOME COMPLETO, nacionalidade, estado civil, profisséo, nascida em 00.00.0000, portador da cédula de
identidade de n. XXXXXXXXX, expedida pela XXX/UF, inscrito no CPF sob o n. XXX.XXX.XXX-XX, com
endereco eletrénico XXXXXXX@XXXXXX, residente e domiciliado na Rua XXXXX, n. XX, Bairro, Cidade/UF -
CEP XX.XXX-XXX];

e, ainda, como intermediadora (“Intermediadora”),

KETERIN LINKE SCHIER, brasileira, estado civil, corretora de iméveis, portadora da cédula de identidade
de n. 3.265.060, SSP/SC, inscrita no CPF sob o n. 816.827.789-91, domiciliada profissionalmente na
Rodovia Duque de Caxias, n. 11.511, Ubatuba, Sdo Francisco do Sul/SC, CEP 89.335-000.

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito, as Partes constituem entre si relagdo
juridica de natureza locaticia, a qual, nada obstante submetida a legislagdo pdtria aplicdavel, passa
desde logo a ser regida e gerar efeitos com observdncia ao teor das clausulas e condigoes mutuamente
construidas e a sequir transcritas.

1. OBIJETO

1.1. O presente contrato tem por objeto a locacdo, pelo Locador, em prol do Locatdrio, do imdével
(“Imdvel”) constituido pelo XXXXXXX, localizado na Rua XXXXX, n. XXX, bairro XXXXXX, Sdo Francisco do
Sul/SC, CEP XXXXXX.
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1.2. Integram o presente contrato, além das suas disposicées, o Anexo | nomeado como Termo de
Vistoria Inicial (“TVI”), relativo a vistoria do Imével com a descricdo das suas condi¢des e benfeitorias.

2. DA DESTINAGAO E UTILIZAGAO DO IMOVEL
2.1. A presente locacdo destina-se restritivamente a fins ndo residenciais.

2.2. A utilizacdo do Imével deverd se dar Unica e exclusivamente pelo préprio Locatario, dentro dos
limites da lei e do bom senso, sendo-lhe expressamente vedada a subloca¢do ou mesmo a cessdo, ainda
qgue de forma temporaria, parcial ou compartilhada, de quaisquer direitos doravante a ele confiados pelo
Locador.

2.3. E de exclusiva responsabilidade do Locatério a obtencdo de alvaras, licencas e outros documentos
necessarios para o exercicio da sua atividade no Imodvel.

3. DO ESTADO INICIAL DO IMOVEL

3.1. O Locatario manifesta que o Imdvel encontra-se em perfeito estado de limpeza e funcionamento,
na forma do Termo de Vistoria Inicial (“TVI”), parte integrante deste contrato na forma do Anexo |,
obrigando-se, portanto, a devolvé-lo nas mesmas condi¢bes, sob pena de responsabilizacdo civil.

4, DO PRAZO

4.1. O presente instrumento vigera por 00 (XXXXX) meses, iniciando-se concomitantemente a
assinatura do presente Contrato, com prorrogac¢do automatica por prazo indeterminado em nao havendo
denuncia dos contratantes.

5. DOS ALUGUERES E DO REAJUSTE

5.1. As Partes convencionam livremente o aluguel no valor de RS X.XXX,00 (XXXXXXX reais) mensais,
gue serd reajustado automaticamente a cada 12 (doze) meses, contados da assinatura do presente,
aplicando-se para tanto a variacdo acumulada do indice IPCA, se positivo, ou outro indice que lhe venha
substituir ou for determinado por lei.

5.1.1. Inobstante o indexador de correcdo ajustado, as Partes, de boa-fé, no perfeito uso de suas
liberalidades estabelecem que os reajustes anuais restardo submetidos a piso e teto as ordens de 6% (seis
por cento) e 12% (doze por cento), respectivamente. Com efeito, a fim de facilitar a interpretagdo de tal
ajuste, ratificam que:

VII. Na hipdtese de, por ocasido de determinado aniversario de reajuste, a variacdo acumulada pelo
IPC-A, nos 12 (doze) meses anteriores, se mostrar superior a 12% (doze por cento), o aluguel serd
reajustado em 12% (doze por cento);

VIIIl.  Na hipdtese de, por ocasido de determinado aniversario de reajuste, a variacdao acumulada pelo
IPC-A, nos 12 (doze) meses anteriores, se mostrar inferior a 6% (seis por cento), o aluguel sera
reajustado em 6% (seis por cento);

IX. Na hipétese de, por ocasido de determinado aniversdrio de reajuste, a variacdo acumulada pelo
IPC-A, nos 12 (doze) meses anteriores, se mostrar superior a 6% (seis por cento) e inferior a 12%
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(doze por cento), o aluguel serd reajustado em conformidade com o préprio comportamento do
indice.

5.2.  Os alugueres vencerdo automatica e sucessivamente, a partir do més subsequente a assinatura do
presente contrato, sempre no dia 10 (dez).

5.3.  Os pagamentos dos alugueres deverdo ser operacionalizados para a conta da Intermediadora, via
boletos ou mediante créditos bancarios depositados na seguinte conta bancaria:

Banco: ***
Agéncia: ***
Conta Corrente: ***

5.4. Deixando o Locatario de observar os vencimentos de suas obrigacdes, restard automaticamente
obrigado a pagar, concomitantemente ao principal, multa moratéria equivalente a 10% (dez por cento)
sobre o valor total exigivel, bem como juros de mora correspondentes a 1% (um por cento) ao més e
correcdo monetdria pelo IPCA, ambos calculados pro rata die desde o vencimento até o perfeito
adimplemento.

5.5. Em caso de atuacdo administrativa ou judicial, por menos complexa que possa parecer, de
advogados indicados pelo Locador para fins de recuperacdo de seu crédito junto ao Locatdrio, restara
este também automaticamente obrigado a pagar-lhes honorarios advocaticios a ordem de 20% (vinte por
cento), calculados sobre o valor total devido, isto €, a importancia histdrica e os encargos moratorios.

5.6. Para o caso de descumprimento a qualquer uma das obrigacdes pecuniarias decorrentes do
presente contrato, o Locatario autoriza, desde ja, a tomada, pelo Locador, de todas as providéncias
extrajudiciais e judiciais legalmente admitidas, tais como o protesto e a inscricdo de seu nome em
cadastros de inadimplentes e de 6rgdos de protecdo ao crédito (SPC, SERASA, etc.).

5.7.  As Partes registram ciéncia de que o cumprimento de qualquer obrigacdo pecuniaria imponivel
originalmente ao Locatario por forca deste instrumento, notadamente para efeito de purgacdo de mora e
sustacdo dos seus efeitos, somente se entendera eficaz caso realizado de forma completa e inequivoca, o
que pressupde a inclusdo de todos os acessdrios até entdo aplicdveis, na forma dos itens 5.4 e 5.5.

5.8. Sem embargo a aplicagdo das penalidades e demais reflexos, em caso de inadimplemento por
mais de 30 (trinta) dias, entender-se-a o Locador imediata e automaticamente revestido de plenas
condicdes juridicas para promover a resolucao deste contrato por culpa do Locatario.

5.9. Dado o cardter ndao compensatdrio dos encargos previstos nos itens 5.4 e 5.5, o Locador
resguarda-se no direito de, em caso de resolucdo por culpa do Locatario, buscar a reparacdo de outros
prejuizos que possam vir a lhe serem causados.

5.10. O recebimento do aluguel apds o prazo previsto neste contrato ndo produzird efeito quanto a
modificacdo do prazo de pagamento, devendo ser interpretado, assim, como mera tolerdncia por parte
do Locador em ndo promover a rescisao e, consequentemente, a acdo de despejo.

5.11. O Locatdrio ndo podera reter pagamento do aluguel mensal ou outros encargos sob a alegac¢do do
ndo atendimento a suas eventuais exigéncias.
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5.12.

Na hipdtese de propositura de acdo de despejo fundada na falta de pagamento de aluguel e

acessorios da locagdo, de aluguel provisério, de diferencas de aluguéis, ou somente de quaisquer dos

acessorios da locagdo, o Locatario, ao purgar a mora ou mesmo em execucdo, devera pagar multa de 10%

(dez por cento) sobre o valor total do débito, por forca do artigo 62, Il, da Lei 8.245/91. Para esta

hipotese, resta desde logo reconhecida como valida a citacdo por telegrama ou e-mail, segundo

permitido pelo art. 58, Il da referida lei.

6.

6.1.

DAS OBRIGAGCOES ACESSORIAS IMPONIVEIS AO LOCATARIO

Sem embargo aquelas derivadas de previsdo legal e/ou de outras clausulas deste contrato, é

responsabilidade do Locatario:

VL.

VII.

VIII.

Permanecer na posse do Imoével durante toda a vigéncia deste Contrato, preservando a sua
destinacdo/finalidade e servindo-se do mesmo de acordo com os bons costumes e a Lei;

Dentro de 15 (quinze) dias, contados da assinatura deste instrumento, realizar, por sua conta, a
alteracdo da titularidade para o seu nome junto a todas as concessiondrias de servicos publicos
e/ou entidades privadas eventualmente fornecedoras de produtos ou servigos serviveis ao Imovel,
de modo a impedir que o Locador, enquanto proprietdrio formal, possa ser protestado por
eventual inadimplemento de sua parte;

Ao longo de toda a contratualidade, pagar pontualmente os alugueres, até o 10 dia de cada més, o
Imposto Territorial Predial Urbano, as taxas de iluminacdo publica, coleta de lixo, saneamento
basico e fornecimento de dgua, bem como as contraprestacées aos servicos que por sua conta e
risco eventualmente venha a contratar, a exemplo telefone, internet, gds, contribuicbes de
associagdes de bairro, servicos de portaria e afins, etc;

Até o dia 15 (quinze) de cada més, remeter ao Locador o relatério instruido dos comprovantes de
cumprimento das obrigacdes mencionadas no item anterior;

Manter o Imével em perfeito estado de conservacdo e higiene, salvo os desgastes naturais
decorrentes de sua utilizacdo, ndo modificando as suas estruturas e nem mesmo as caracteristicas
de acabamento, salvo mediante prévio e expresso consentimento do Locador;

Tomar, a sua exclusiva custa, todas as providéncias para obten¢do e manutencdo de alvaras,
licengas ou autorizagdes porventura cabiveis, tanto relativamente ao Imoével quanto as suas
atividades, eximindo o Locador de quaisquer responsabilidades nesse sentido;

Comunicar imediatamente ao Locador, por e-mail ou Aviso de Recebimento, a respeito de
gualquer dano ou defeito no Imédvel, cuja reparacdo incumba aquele, bem como de eventuais
turbagdes ou esbulhos de terceiros, sob pena de responder pelas consequéncias da omissao;

Realizar a imediata reparacdo dos danos causados ao Imdvel e a terceiros por seus prepostos e/ou
terceiros vinculados;

Ao final da locagdo, restituir o Imével em condicOes idénticas aquelas em que se faz recebido,
inclusive com as instalagdes elétricas, hidraulicas e acessdrios em perfeitas condi¢des de
funcionamento, admitidas as deterioracdes decorrentes do uso normal;
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X.  Providenciar alvara, licenca e demais documentos necessarios para o desenvolvimento de suas
atividades no Imével, reconhecendo, inequivocamente, que nao ha qualquer responsabilidade do
Locador na obtencao de tais documentos.

7. DO DIREITO DE PREFERENCIA

7.1. Na hipdtese de recebimento, pelo Locador, de proposta que tenha por objeto a aquisi¢do onerosa
do Imével, notadamente sob a forma de venda ou permuta, devera este, na forma da lei, conceder ao
Locatdrio a prerrogativa de exercer o direito de preferéncia. Para tanto, deverdo aqueles notificar este,
instruindo o expediente com cdépia da proposta.

7.2. O direito de preferéncia deverd ser exercido pelo Locatdrio em até 30 (trinta) dias, sob pena de
decadéncia. Nao havendo interesse no exercicio do direito de preferéncia, devera o Locatdrio, dentro do
mesmo prazo, promover a completa desocupacdo e restituicdo do Imdvel, nos moldes que ora o recebe,
consoante disposto no TVI.

8. DO SEGURO

8.1. Com vistas a mitigar os riscos pertinentes ao negdcio juridico em tela, o Locatdrio, no prazo de 15
(quinze) dias apds a assinatura deste instrumento, deverd contratar apodlice de seguro destinada a
proteger o Imével junto a companhia seguradora idonea, suportando integralmente o seu custo.

8.2. O seguro abrangerd a protecao do Imdvel contra riscos de perdas e danos materiais em sentido
amplo, decorrentes, por exemplo, de incéndios, raios, explosGes, vendavais, inundagdes, furacdes,
granizos, danos elétricos, entre outros, incluindo casos fortuitos e de for¢ca maior.

8.2.1. Caso ocorra algum dos fortuitos mencionados acima, a locagcdo estard automaticamente
rescindida, sem a aplicacdo de quaisquer penalidades pela extin¢do do vinculo. Se, porém, a inutilizacao
for parcial, as autoridades competentes autorizarem a utilizacdo da parcela ndo atingida, e, as Partes
tiverem interesse em permanecer na relacdo, o Contrato continuard em vigor, estabelecendo-se, nesse
caso, uma reducgado proporcional dos aluguéis e demais encargos.

8.3. Constara como Unico beneficidrio do seguro o Locador, ficando o Locatario, desde logo,
absolutamente livre para, em assim o desejar, firmar outra apdlice de seguro com vistas a protecdo de
seus bens particulares, como também a compensacdo pelas perdas e danos decorrentes de eventual
sinistro.

9. DAS BENFEITORIAS

9.1. O Locatdrio ndo poderd, a ndo ser quando e dentro dos limites expressamente autorizado pelo
Locador, modificar interna ou externamente o Imével, bem como nele introduzir quaisquer benfeitorias,
sejam elas necessarias, Uteis ou voluptuadrias, ainda que visem a melhoria ou adapta-lo a suas atividades.

9.2. Autorizando o Locador a realizacdo de benfeitorias, estas, quando de natureza voluptudria,
poderdo ser levantadas ou retiradas ao final da contratualidade, desde que esse procedimento ndo afete
a estrutura ou a estética do Imdvel.
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9.3. No caso de consentimento por parte do Locador para a execucdo das benfeitorias, o Locatdrio
deverd observar rigorosamente as normas técnicas aplicaveis, assim como as determinagdes legais e das
concessionarias de servigos publicos e/ou érgdos fiscalizadores.

9.4. A execucdo desautorizada de qualquer benfeitoria pelo Locatario, implicara em infracdo
contratual, dando azo, a critério do Locador, a promocdao da resolucdo deste Contrato, cobranca de
penalidade ndo compensatoria, fixada em 3 (trés) saldrios minimos vigentes a época dos fatos, e,
eventualmente, responsabilizacdo civil do primeiro.

9.5. Todas as benfeitorias que vierem a ser introduzidas no Imédvel restardo automadtica e
imediatamente a ele incorporadas, renunciando o Locatdrio, por este instrumento e na melhor forma de
direito, a qualquer direito a elas relacionados, notadamente a titulo de indenizagdo ou retencao.

9.6. As disposi¢Oes previstas no item 9.5 ndo se aplicam as benfeitorias facilmente removiveis ou
desmontaveis e que permitam, com sua retirada, o retorno do imével ao estado anterior sem qualquer
prejuizo ou dano ao imével ou ao Locador.

10. DA RESILICAO, DA RESOLUCAO E DAS PENALIDADES.

10.1. Na hipdétese de desocupacdo do Imdvel, pelo Locatdrio, antes do término do prazo determinado,
incidird, automaticamente, em desfavor deste, multa equivalente a 03 (trés) alugueres, com aplicacdo
proporcional, consoante artigo 42 da Lei Inquilinaria. Isentar-se-a o Locatario ao pagamento da multa
caso a desocupacdo do Imével estiver sob a vigéncia do prazo indeterminado, desde que comunique ao
Locador com antecedéncia minima de 30 dias. Na falta do aviso, serd devida a multa correspondente a 01
(um) més do valor do aluguel em vigor.

10.2. Sem embargo a hipdtese prevista no item anterior, o contrato podera ser resolvido, por iniciativa
da parte inocente, em caso de inadimplemento da contraparte a qualquer obriga¢ao ora assumida.

10.3. A promocgdo da resolugdo prevista no item anterior se dard mediante notificacdo, ficando desde
logo assegurado a Parte culpada, como forma de impedir a extingdo definitiva do vinculo, o direito de
regularizar por completo a eiva em ndo mais do que 15 (quinze) dias corridos, contados do recebimento
do expediente.

10.4. Inobstante a outras penalidades previstas neste instrumento, a resolu¢do sujeitard a parte
culpada ao dever de reparacdo civil da inocente, devendo a importancia da referida indenizacdo ser
arbitrada em Juizo.

11. DAS VISTORIAS, DA DEVOLUGAO DO IMOVEL E DA EXTINGAO DA RELAGAO JURIDICA

11.1. Durante a vigéncia do presente contrato, o Locatario devera permitir que o Locador realize
vistorias no Imdével, fazendo-se acompanhar ou representar por quem o desejar. As vistorias deverdo ser
realizadas em datas e horarios predefinidos entre as Partes, visando, assim, ndo atrapalhar a utilizacdo do
Imével pelo Locatario.

11.2. Extinto o contrato, seja pela sua resilicdo ou resolucdo, o Locatario devera desocupar e restituir o
Imovel ao Locador na mais perfeita ordem e no mesmo estado de conservagao, higiene e funcionamento
recebido, de modo que possa ser imediatamente ocupado e utilizado, em sua plenitude, por este ou por
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outrem.

11.3. Para efeito na oportuna extincdo/resolucdo do presente instrumento particular, fica previamente
autorizado que o Locatdrio proceda a retirada de todos os seus pertences, ressalvados aqueles cuja
subtracdo podera danificar a estrutura do imével locado. Fica ajustado, ademais, que em casos de danos
ocasionados no ato da retirada, cabera ao Locatario promover a imediata repara¢dao do dano em razao da
obrigacdo de entrega do bem em perfeito estado de conservacao e uso.

11.4. Antes da devolucdo do Imdvel em definitivo, as Partes realizardo vistoria final, a qual devera ser
agendada de comum acordo ou comunicada com 5 (cinco) dias Uteis de antecedéncia.

11.5. Em sendo constatada qualquer irregularidade, defeito ou estrago no Imével, o Locador notificara
imediatamente o Locatario para que, no prazo de 05 (cinco) dias Uteis, repare os defeitos apontados,
observando o mesmo padrao de qualidade preexistente.

11.6. Caso o Locatario ndo cumpra com a exigéncia prevista na notificacdo, o Locador podera optar por
avocar para si a responsabilidade e, ato continuo, buscarem a devida compensacao financeira.

11.7. Desde que inexistam, segundo mutuamente verificado na vistoria final, quaisquer irregularidades,
defeitos, estragos e, portanto, a necessidade de se promover reparos no Imdvel, as prestacdes mensais
serdo devidas pelo Locatario, pro rata die, tdo somente até a data da assinatura do termo de entrega de
devolucdo das chaves. Do contrario, tal obrigacdo, acompanhada dos custos e despesas acessérias
inerentes a locacdo e/ou ao Imédvel, perdurara até que o mesmo esteja perfeitamente apto a servir de
objeto a nova locacéao.

11.8. Em complementacdo ao que dispde o item anterior, entender-se-a plenamente desocupado e
devolvido o Imével apenas e tdo somente quando concluidas todas as obras e reparos necessdrios a
possibilitar ao Locador promover nova locagao.

12. DA GARANTIA LOCATICIA

12.1. Por este préprio instrumento fica formalmente constituida a responsabilidade pessoal do Fiador
por todas as obrigacdes atribuidas ao Locatario.

12.2. O Fiador renuncia ao beneficio de ordem de que trata o art. 827 do Cddigo Civil, admitindo que, a
livre critério do Locador, respondera isoladamente ou em conjunto com o Locatdrio pelas obrigacdes
previstas neste Contrato.

12.3. A garantia ora ofertada contemplard também, em absoluto, se for o caso, a responsabilidade pelo
pagamento das penalidades, encargos, honorarios e custas porventura exigiveis do Locatario, assim como
eventual responsabilizacdo civil complementar deste, sem distingao ou limite.

12.4. A garantia se da em carater de solidariedade, respondendo o Fiador, para todos os efeitos, com
todo o seu patrimonio.

12.5. A responsabilidade do Fiador somente cessara no ato da efetiva desocupacao do Imdvel e entrega
das chaves a Intermediaria, nas exatas condi¢cdes neste Contrato estipuladas, permanecendo vélida e
eficaz a garantia, portanto, mesmo no caso de prorrogacao da loca¢do ou de alteracdo legal, judicial ou
consensual da relacdo juridica.
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12.6. O Fiador renuncia, desde logo, ao direito de se exonerar da fianca até o perfeito cumprimento de
todas as obrigagdes contraidas pelo Locatario, salvo mediante constituicdo de outra modalidade de
garantia em termos expressamente aceitos pelo Locador.

12.7. O Fiador assume o compromisso de preservar patrimonio suficiente para, se for o caso, suportar
de forma eficaz a responsabilidade ora assumida. Nesse contexto, reconhece antecipadamente que toda e
gualquer alienacdo realizada enquanto o Locatdrio estiver sob condicdo de inadimpléncia perante o
Locador entender-se-a nula de pleno direito porquanto caracterizadora de fraude contra credores ou a
execucdo, conforme o caso, independentemente de publicidade nos respectivos registros.

12.8. Em caso da superveniéncia de condicdo financeira que ponha em risco a garantia, compromete-se
o Locatario a, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, substituir a garantia por seguro locacdo ou outro fiador
financeiramente idoneo e detentor de patrimonio suficiente, cabendo ao Locador o direito de, em nao
aceitando a garantia, resolver o Contrato com a consequente aplicagdo da penalidade ao Locatario da
multa estabelecida no item 10.1.

12.9. No mesmo diapasdo do que estabelece o artigo 190 do Cddigo de Processo Civil, as Partes
convencionam negdcio juridico processual a fim de que a liminar prevista no paragrafo primeiro do artigo
59 da Lei 8.245/91 também seja aplicavel para a hipdtese de acdo de despejo com fundamento exclusivo
em falta de pagamento de aluguel e/ou acessério no vencimento, mesmo que o contrato esteja
assegurado por garantia prevista no artigo 37 da mesma lei.

13.  DISPOSIGOES FINAIS
13.1. As Partes, por fim, reconhecem e pactuam o que segue:

I.  Sucessores. O presente Contrato vincula e beneficia as Partes e os seus sucessores, a qualquer
titulo.

Il. Titulo Executivo Extrajudicial. Este Contrato, constitui titulo executivo extrajudicial para todos os

fins e efeitos do Cédigo de Processo Civil, sendo liquida e certa a obrigacdao quanto ao pagamento
dos créditos decorrentes deste contrato desde j3, e exigivel tdo logo vencido algum prazo para
pagamento previsto neste contrato.

lll.  Acordo Integral. Este Contrato e seus Anexos constituem os Unicos e integrais entendimentos
entre as Partes no que se refere as matérias aqui tratadas.

Iv. Notificacdes. Salvo se expressamente estabelecido de outro modo neste Contrato, todas as
comunicacdes e notificagdes entre as Partes deverdao ser realizadas por escrito e serdao
consideradas devidamente recebidas pelo(a) destinatario(a) quando entregues nos enderecos
constantes do preambulo, se para o Locador, ou no endere¢o do Imdvel, se para o Locatario,
mediante confirmac&o via consulta do protocolo e/ou aviso de recebimento expedido pelo correio
ou, na hipdtese do envio por correio eletrbnico, o seu recebimento seja confirmado pelo
destinatdrio. A notificacdo ou comunicacdo encaminhada aos enderecos constantes do predmbulo
entender-se-a, para todos os efeitos, vdlida e eficaz para fins de direito, ainda que por qualquer
motivo ndo venha ser efetivamente entregue ao destinatario. Nesse contexto, comprometem-se
as Partes a informar, uma a outra, eventual mudanca de endereco.
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VI.

VII.

VIIL.

Alteracdes. As alteragdes ou distratos deste Contrato somente serdo considerados validos e
eficazes quando celebrados por escrito.

Tolerancia. Qualquer omissdo, concessao ou tolerancia por qualquer das Partes em exercer os
direitos a ela atribuidos nos termos deste Contrato ndo constituird uma rendncia a tais direitos,
nem prejudicara a faculdade de a Parte prejudicada vir a exercé-los a qualquer tempo.

Independéncia das Cldusulas. Na hipdtese de qualquer Clausula, Anexo, termo ou disposicdo
deste Contrato vir a ser declarada nula ou inexequivel, nos termos da Lei, tal nulidade ou
inexequibilidade nao afetara quaisquer outras cldusulas, as quais permanecerdao em pleno vigor e
efeito.

Assinatura. Os signatarios reconhecem, expressamente, que o presente Contrato poderd ser
assinado por meio de plataformas de assinatura digital ou eletronica, nos termos do art. 219 do
Codigo Civil Brasileiro e nos moldes do permissivo contido na Lei 14.063/2020, razdo pela qual
declaram e acordam que a assinatura realizada por qualquer meio idéneo de certificacdo digital,
isto é, passivel de verificacdo da autoria e integridade do documento, incluindo, sem limitacdo, as
plataformas de certificacdo DocuSign, CertiSign, D4Sign, GOV.BR ou semelhantes, é admitida
como valida, veridica e eficaz, dispensando-se, portanto, a obrigatoriedade do uso de assinaturas
dotadas de certificacdo emitida pelo ICP-Brasil.

Foro. Como competente para dirimir eventuais questionamentos acerca da rela¢do juridica ora
concebida, elegem as Partes o foro da Comarca de Sdo Francisco do Sul, Santa Catarina,
renunciando ambas a qualquer privilégio.

E, por estarem assim acordadas, as Partes assinam o presente Contrato digitalmente, conforme
permitido pela lei.

S30 Francisco do Sul/SC, XX de XXXXX de 202X

ORLANDO FERREIRA
Locador

NOME DO LOCATARIO
Locatario

NOME DO FIADOR NOME DA FIADORA
Fiador

KETERIN LINKE SCHIER
Intermediadora
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Modelo D - Locagdo Comercial - Caugao

CONTRATO DE LOCACAO NAO RESIDENCIAL

Pelo presente contrato e na melhor forma de direito, as partes (“Partes”), de um lado, na qualidade de
locador (“Locador”),

ORLANDO FERREIRA, brasileiro, empresario, vilvo, inscrito no CPF sob o n. 005.719.209-00 e portador
do RG de n. 141.433, com endereco sito a Rua Tubardo, n. 21, Fazenda, Itajai/SC, CEP 88.301-470,
endereco eletrénico leofersantos85@gmail.com;

de outro lado, na qualidade de locador (“Locatario”)

NOME COMPLETO, nacionalidade, estado civil, profissdo, nascido em 00.00.0000, portador da cédula de
identidade de n. XXXXXXXXX, expedida pela XXX/UF, inscrito no CPF sob o n. XXX.XXX.XXX-XX, com
endereco eletrdnico XXXXXXX@XXXXXX, residente e domiciliado na Rua XXXXX, n. XX, Bairro, Cidade/UF -
CEP XX XXX-XXX;

e, ainda, como intermediadora (“Intermediadora”),

KETERIN LINKE SCHIER, brasileira, estado civil, corretora de iméveis, portadora da cédula de identidade
de n. 3.265.060, SSP/SC, inscrita no CPF sob o n. 816.827.789-91, domiciliada profissionalmente na
Rodovia Duque de Caxias, n. 11.511, Ubatuba, Sdo Francisco do Sul/SC, CEP 89.335-000.

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito, as partes acima qualificadas
(“Partes”) constituem entre si relagdo juridica de natureza locaticia, a qual, nada obstante submetida a
legislagdo pdtria aplicdvel, passa desde logo a ser regida e gerar efeitos com observédncia ao teor das
clausulas e condi¢cbes mutuamente construidas e a seguir transcritas.

1. OBJETO

1.1. O presente contrato tem por objeto a locacdo, pelo Locador, em prol do Locatario, do imével
(“Imével”) constituido pelo XXXXXXX, localizado na Rua XXXXX, n. XXX, bairro XXXXXX, Sdo Francisco do
Sul/SC, CEP XXXXXX.

1.2. Integram o presente contrato, além das suas disposicées, o Anexo | nomeado como Termo de
Vistoria Inicial (“TVI”), relativo a vistoria do Imével com a descricdo das suas condi¢des e benfeitorias.

2. DA DESTINACAO E UTILIZACAO DO IMOVEL
2.1. A presente locacdo destina-se restritivamente a fins ndo residenciais.

2.2. A utilizacdo do Imével deverd se dar Unica e exclusivamente pelo préprio Locatario, dentro dos
limites da lei e do bom senso, sendo-lhe expressamente vedada a subloca¢cdo ou mesmo a cessao, ainda
que de forma temporaria, parcial ou compartilhada, de quaisquer direitos doravante a ele confiados pelo
Locador.

2.3. E de exclusiva responsabilidade do Locatério a obtencdo de alvaras, licencas e outros documentos
necessarios para o exercicio da sua atividade no Imdvel.
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3. DO ESTADO INICIAL DO IMOVEL

3.1. O Locatario manifesta que o Imdvel encontra-se em perfeito estado de limpeza e funcionamento,
na forma do Termo de Vistoria Inicial (“TVI”), parte integrante deste contrato na forma do Anexo |,
obrigando-se, portanto, a devolvé-lo nas mesmas condi¢bes, sob pena de responsabilizagdo civil.

4, DO PRAZO

4.1. O presente instrumento vigerd por 00 (XXXXX) meses, iniciando-se concomitantemente a
assinatura do presente Contrato, com prorrogac¢do automatica por prazo indeterminado em nao havendo
denuncia dos contratantes.

5. DOS ALUGUERES E DO REAJUSTE

5.1. As Partes convencionam livremente o aluguel no valor de RS X.XXX,00 (XXXXXXX reais) mensais,
gue serd reajustado automaticamente a cada 12 (doze) meses, contados da assinatura do presente,
aplicando-se para tanto a variacdo acumulada do indice IPCA, se positivo, ou outro indice que |he venha
substituir ou for determinado por lei.

5.1.1. Inobstante o indexador de correcdo ajustado, as Partes, de boa-fé, no perfeito uso de suas
liberalidades estabelecem que os reajustes anuais restardo submetidos a piso e teto as ordens de 6% (seis
por cento) e 12% (doze por cento), respectivamente. Com efeito, a fim de facilitar a interpretagdo de tal
ajuste, ratificam que:

X. Na hipdtese de, por ocasido de determinado aniversario de reajuste, a variacdo acumulada pelo
IPC-A, nos 12 (doze) meses anteriores, se mostrar superior a 12% (doze por cento), o aluguel serd
reajustado em 12% (doze por cento);

XI.  Na hipdtese de, por ocasido de determinado aniversario de reajuste, a variacdo acumulada pelo
IPC-A, nos 12 (doze) meses anteriores, se mostrar inferior a 6% (seis por cento), o aluguel sera
reajustado em 6% (seis por cento);

Xll.  Na hipdtese de, por ocasido de determinado aniversdrio de reajuste, a variacdo acumulada pelo
IPC-A, nos 12 (doze) meses anteriores, se mostrar superior a 6% (seis por cento) e inferior a 12%
(doze por cento), o aluguel serd reajustado em conformidade com o préprio comportamento do
indice.

5.2.  Os alugueres vencerao automatica e sucessivamente, a partir do més subsequente a assinatura do
presente contrato, sempre no dia 10 (dez).

5.3. Os pagamentos dos alugueres deverao ser operacionalizados para a conta da Intermediadora, via
boletos ou mediante créditos bancarios depositados na seguinte conta bancdria:

Banco: ***
Agéncia: ***
Conta Corrente: ***
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5.4. Deixando o Locatario de observar os vencimentos de suas obrigacdes, restara automaticamente
obrigado a pagar, concomitantemente ao principal, multa moratéria equivalente a 10% (dez por cento)
sobre o valor total exigivel, bem como juros de mora correspondentes a 1% (um por cento) ao més e
correcdo monetdria pelo IPCA, ambos calculados pro rata die desde o vencimento até o perfeito
adimplemento.

5.5. Em caso de atuacdo administrativa ou judicial, por menos complexa que possa parecer, de
advogados indicados pelo Locador para fins de recuperagdo de seu crédito junto ao Locatario, restard
este também automaticamente obrigado a pagar-lhes honorarios advocaticios a ordem de 20% (vinte por
cento), calculados sobre o valor total devido, isto €, a importancia histdrica e os encargos moratorios.

5.6. Para o caso de descumprimento a qualquer uma das obrigacdes pecuniarias decorrentes do
presente contrato, o Locatario autoriza, desde ja, a tomada, pelo Locador, de todas as providéncias
extrajudiciais e judiciais legalmente admitidas, tais como o protesto e a inscricdo de seu nome em
cadastros de inadimplentes e de 6rgdos de protecdo ao crédito (SPC, SERASA, etc.).

5.7.  As Partes registram ciéncia de que o cumprimento de qualquer obrigacdo pecunidria imponivel
originalmente ao Locatario por forca deste instrumento, notadamente para efeito de purgacdo de mora e
sustacdo dos seus efeitos, somente se entendera eficaz caso realizado de forma completa e inequivoca, o
que pressupde a inclusdo de todos os acessdrios até entdo aplicaveis, na forma dos itens 5.4 e 5.5.

5.8. Sem embargo a aplicacdo das penalidades e demais reflexos, em caso de inadimplemento por
mais de 30 (trinta) dias, entender-se-a o Locador imediata e automaticamente revestido de plenas
condicOes juridicas para promover a resolucao deste contrato por culpa do Locatario.

5.9. Dado o cardter ndao compensatorio dos encargos previstos nos itens 5.4 e 5.5, o Locador
resguarda-se no direito de, em caso de resolucdo por culpa do Locatario, buscar a reparacdo de outros
prejuizos que possam vir a lhe serem causados.

5.10. O recebimento do aluguel apds o prazo previsto neste contrato ndo produzird efeito quanto a
modificacdo do prazo de pagamento, devendo ser interpretado, assim, como mera tolerdncia por parte
do Locador em nao promover a rescisao e, consequentemente, a acdo de despejo.

5.11. O Locatdrio ndo podera reter pagamento do aluguel mensal ou outros encargos sob a alegacdo do
ndo atendimento a suas eventuais exigéncias.

5.12. Na hipdétese de propositura de acdo de despejo fundada na falta de pagamento de aluguel e
acessorios da locacdo, de aluguel provisdrio, de diferencas de aluguéis, ou somente de quaisquer dos
acessdrios da locagdo, o Locatario, ao purgar a mora ou mesmo em execucdo, devera pagar multa de 10%
(dez por cento) sobre o valor total do débito, por forca do artigo 62, Il, da Lei 8.245/91. Para esta
hipotese, resta desde logo reconhecida como valida a citacdo por telegrama ou e-mail, segundo
permitido pelo art. 58, Il da referida lei.

6. DAS OBRIGAGCOES ACESSORIAS IMPONIVEIS AO LOCATARIO

6.1. Sem embargo aquelas derivadas de previsdo legal e/ou de outras cldusulas deste contrato, é
responsabilidade do Locatdario:
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Xl

Xil.

Xiil.

XIv.

XV.

XVI.

XVIl.

XVIII.

XIX.

XX.

7.

7.1.

Permanecer na posse do Imdvel durante toda a vigéncia deste Contrato, preservando a sua
destinacdo/finalidade e servindo-se do mesmo de acordo com os bons costumes e a Lei;

Dentro de 15 (quinze) dias, contados da assinatura deste instrumento, realizar, por sua conta, a
alteracdo da titularidade para o seu nome junto a todas as concessiondrias de servigos publicos
e/ou entidades privadas eventualmente fornecedoras de produtos ou servigos serviveis ao Imovel,
de modo a impedir que o Locador, enquanto proprietario formal, possa ser protestado por
eventual inadimplemento de sua parte;

Ao longo de toda a contratualidade, pagar pontualmente os alugueres, até o 10 dia de cada més, o
Imposto Territorial Predial Urbano, as taxas de iluminagdo publica, coleta de lixo, saneamento
basico e fornecimento de dgua, bem como as contraprestacdes aos servicos que por sua conta e
risco eventualmente venha a contratar, a exemplo telefone, internet, gds, contribuicdes de
associagles de bairro, servicos de portaria e afins, etc;

Até o dia 15 (quinze) de cada més, remeter ao Locador o relatério instruido dos comprovantes de
cumprimento das obrigacdes mencionadas no item anterior;

Manter o Imével em perfeito estado de conservacdo e higiene, salvo os desgastes naturais
decorrentes de sua utilizacdo, ndo modificando as suas estruturas e nem mesmo as caracteristicas
de acabamento, salvo mediante prévio e expresso consentimento do Locador;

Tomar, a sua exclusiva custa, todas as providéncias para obten¢cdo e manutencdo de alvaras,
licencas ou autorizacdes porventura cabiveis, tanto relativamente ao Imédvel quanto as suas
atividades, eximindo o Locador de quaisquer responsabilidades nesse sentido;

Comunicar imediatamente ao Locador, por e-mail ou Aviso de Recebimento, a respeito de
qualquer dano ou defeito no Imdvel, cuja reparagdo incumba aquele, bem como de eventuais
turbacgdes ou esbulhos de terceiros, sob pena de responder pelas consequéncias da omissao;

Realizar a imediata reparagdo dos danos causados ao Imdvel e a terceiros por seus prepostos e/ou
terceiros vinculados;

Ao final da locacdo, restituir o Imével em condi¢des idénticas aquelas em que se faz recebido,
inclusive com as instalagdes elétricas, hidrdulicas e acessdrios em perfeitas condi¢cdes de
funcionamento, admitidas as deteriora¢des decorrentes do uso normal;

Providenciar alvard, licenca e demais documentos necessarios para o desenvolvimento de suas
atividades no Imdvel, reconhecendo, inequivocamente, que nao ha qualquer responsabilidade do
Locador na obtencao de tais documentos.

DO DIREITO DE PREFERENCIA

Na hipétese de recebimento, pelo Locador, de proposta que tenha por objeto a aquisicdo onerosa

do Imdvel, notadamente sob a forma de venda ou permuta, deverd este, na forma da lei, conceder ao

Locatdrio a prerrogativa de exercer o direito de preferéncia. Para tanto, deverdo aqueles notificar este,

instruindo o expediente com cdpia da proposta.
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7.2. O direito de preferéncia devera ser exercido pelo Locatario em até 30 (trinta) dias, sob pena de
decadéncia. Nao havendo interesse no exercicio do direito de preferéncia, devera o Locatdrio, dentro do
mesmo prazo, promover a completa desocupacdo e restituicdo do Imdvel, nos moldes que ora o recebe,
consoante disposto no TVI.

8. DO SEGURO

8.1. Com vistas a mitigar os riscos pertinentes ao negdcio juridico em tela, o Locatdrio, no prazo de 15
(quinze) dias apds a assinatura deste instrumento, deverd contratar apodlice de seguro destinada a
proteger o Imével junto a companhia seguradora idonea, suportando integralmente o seu custo.

8.2. O seguro abrangera a protecao do Imével contra riscos de perdas e danos materiais em sentido
amplo, decorrentes, por exemplo, de incéndios, raios, explosGes, vendavais, inundacgdes, furacdes,
granizos, danos elétricos, entre outros, incluindo casos fortuitos e de for¢a maior.

8.2.1. Caso ocorra algum dos fortuitos mencionados acima, a locacdo estard automaticamente
rescindida, sem a aplicacdo de quaisquer penalidades pela extingdo do vinculo. Se, porém, a inutilizacao
for parcial, as autoridades competentes autorizarem a utilizacdo da parcela ndo atingida, e, as Partes
tiverem interesse em permanecer na relacdo, o Contrato continuard em vigor, estabelecendo-se, nesse
caso, uma redugao proporcional dos aluguéis e demais encargos.

8.3. Constarda como Unico beneficidrio do seguro o Locador, ficando o Locatdrio, desde logo,
absolutamente livre para, em assim o desejar, firmar outra apdlice de seguro com vistas a protecdo de
seus bens particulares, como também a compensacdo pelas perdas e danos decorrentes de eventual
sinistro.

9. DAS BENFEITORIAS

9.1. O Locatario ndo poderd, a ndo ser quando e dentro dos limites expressamente autorizado pelo
Locador, modificar interna ou externamente o Imdvel, bem como nele introduzir quaisquer benfeitorias,
sejam elas necessarias, Uteis ou voluptuadrias, ainda que visem a melhoria ou adapta-lo a suas atividades.

9.2. Autorizando o Locador a realizacdo de benfeitorias, estas, quando de natureza voluptuadria,
poderdo ser levantadas ou retiradas ao final da contratualidade, desde que esse procedimento ndo afete
a estrutura ou a estética do Imdvel.

9.3. No caso de consentimento por parte do Locador para a execucdo das benfeitorias, o Locatdrio
deverd observar rigorosamente as normas técnicas aplicaveis, assim como as determinagdes legais e das
concessionarias de servicos publicos e/ou érgdos fiscalizadores.

9.4. A execucdo desautorizada de qualquer benfeitoria pelo Locatario, implicara em infragdo
contratual, dando azo, a critério do Locador, a promocdo da resolucdo deste Contrato, cobranca de
penalidade ndo compensatdria, fixada em 3 (trés) saldrios minimos vigentes a época dos fatos, e,
eventualmente, responsabilizagdo civil do primeiro.

9.5. Todas as benfeitorias que vierem a ser introduzidas no Imédvel restardo automdtica e
imediatamente a ele incorporadas, renunciando o Locatario, por este instrumento e na melhor forma de
direito, a qualquer direito a elas relacionados, notadamente a titulo de indenizacdo ou retencao.
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9.6. As disposicGes previstas no item 9.5 ndo se aplicam as benfeitorias facilmente removiveis ou
desmontdveis e que permitam, com sua retirada, o retorno do imdével ao estado anterior sem qualquer
prejuizo ou dano ao imével ou ao Locador.

10. DA RESILICAO, DA RESOLUGAO E DAS PENALIDADES.

10.1. Na hipdtese de desocupacdo do Imodvel, pelo Locatario, antes do término do prazo determinado,
incidird, automaticamente, em desfavor deste, multa equivalente a 03 (trés) alugueres, com aplicacdo
proporcional, consoante artigo 42 da Lei Inquilinaria. Isentar-se-a o Locatario ao pagamento da multa
caso a desocupacgdo do Imodvel estiver sob a vigéncia do prazo indeterminado, desde que comunique ao
Locador com antecedéncia minima de 30 dias. Na falta do aviso, sera devida a multa correspondente a 01
(um) més do valor do aluguel em vigor.

10.2. Sem embargo a hipdtese prevista no item anterior, o contrato podera ser resolvido, por iniciativa
da parte inocente, em caso de inadimplemento da contraparte a qualquer obrigacdo ora assumida.

10.3. A promocado da resolucdo prevista no item anterior se dard mediante notificacdo, ficando desde
logo assegurado a Parte culpada, como forma de impedir a extincdo definitiva do vinculo, o direito de
regularizar por completo a eiva em ndo mais do que 15 (quinze) dias corridos, contados do recebimento
do expediente.

10.4. Inobstante a outras penalidades previstas neste instrumento, a resolugdo sujeitard a parte
culpada ao dever de reparacdo civil da inocente, devendo a importancia da referida indenizacdo ser
arbitrada em Juizo.

11. DAS VISTORIAS, DA DEVOLUGAO DO IMOVEL E DA EXTINGAO DA RELAGAO JURIDICA

11.1. Durante a vigéncia do presente contrato, o Locatario deverd permitir que o Locador realize
vistorias no Imodvel, fazendo-se acompanhar ou representar por quem o desejar. As vistorias deverao ser
realizadas em datas e hordrios predefinidos entre as Partes, visando, assim, ndo atrapalhar a utilizacdo do
Imovel pelo Locatario.

11.2. Extinto o contrato, seja pela sua resilicio ou resolucdo, o Locatario devera desocupar e restituir o
Imdvel ao Locador na mais perfeita ordem e no mesmo estado de conservacao, higiene e funcionamento
recebido, de modo que possa ser imediatamente ocupado e utilizado, em sua plenitude, por este ou por
outrem.

11.3. Para efeito na oportuna extingdo/resolugdo do presente instrumento particular, fica previamente
autorizado que o Locatario proceda a retirada de todos os seus pertences, ressalvados aqueles cuja
subtracdo podera danificar a estrutura do imdvel locado. Fica ajustado, ademais, que em casos de danos
ocasionados no ato da retirada, cabera ao Locatdrio promover a imediata repara¢do do dano em razdo da
obrigacdo de entrega do bem em perfeito estado de conservagdo e uso.

11.4. Antes da devolucdo do Imével em definitivo, as Partes realizardo vistoria final, a qual devera ser
agendada de comum acordo ou comunicada com 5 (cinco) dias Uteis de antecedéncia.

11.5. Em sendo constatada qualquer irregularidade, defeito ou estrago no Imédvel, o Locador notificara
imediatamente o Locatario para que, no prazo de 05 (cinco) dias Uteis, repare os defeitos apontados,
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observando o mesmo padrao de qualidade preexistente.

11.6. Caso o Locatario ndo cumpra com a exigéncia prevista na notificacdo, o Locador podera optar por
avocar para si a responsabilidade e, ato continuo, buscarem a devida compensacao financeira.

11.7. Desde que inexistam, segundo mutuamente verificado na vistoria final, quaisquer irregularidades,
defeitos, estragos e, portanto, a necessidade de se promover reparos no Imével, as prestacdes mensais
serdo devidas pelo Locatario, pro rata die, tdo somente até a data da assinatura do termo de entrega de
devolucdo das chaves. Do contrdrio, tal obrigacdo, acompanhada dos custos e despesas acessorias
inerentes a locacdo e/ou ao Imédvel, perdurara até que o mesmo esteja perfeitamente apto a servir de
objeto a nova locacdo.

11.8. Em complementagdo ao que dispde o item anterior, entender-se-a plenamente desocupado e
devolvido o Imdvel apenas e tdo somente quando concluidas todas as obras e reparos necessarios a
possibilitar ao Locador promover nova locagao.

12, DA GARANTIA LOCATICIA

12.1. O Locatario, a titulo de garantia ao cumprimento de todas as obrigacdes assumidas neste
contrato, entregara a Intermediadora, a titulo de caucdo, mediante recibo, o valor correspondente a
00 (XXXX) alugueres.

12.2. O valor dado em caucdo sera restituido, em seu valor nominal, no prazo de 05 (cinco) dias,
contado da efetiva desocupacdo do Imodvel e entrega das chaves a Intermediadora, nas exatas
condi¢cOes dispostas neste contrato estipuladas, contanto que inexistam, na ocasido, quaisquer
pendéncias em desfavor do Locatario.

12.3. A garantia permanecera valida e eficaz mesmo no caso de prorrogacao da locacdo ou de alteracdo
legal, judicial ou consensual da relagdo juridica.

13. DISPOSIGOES FINAIS
13.1. As Partes, por fim, reconhecem e pactuam o que segue:

XIX. Sucessores. O presente Contrato vincula e beneficia as Partes e os seus sucessores, a qualquer
titulo.

XX. Titulo Executivo Extrajudicial. Este Contrato constitui titulo executivo extrajudicial para todos os
fins e efeitos do Cddigo de Processo Civil, sendo liquida e certa a obrigacdo quanto ao pagamento
dos créditos decorrentes deste contrato desde j3, e exigivel tdo logo vencido algum prazo para
pagamento previsto neste contrato.

XXI. Acordo Integral. Este Contrato e seus Anexos constituem os Unicos e integrais entendimentos
entre as Partes no que se refere as matérias aqui tratadas.

XXIl.  Notificacdes. Salvo se expressamente estabelecido de outro modo neste Contrato, todas as
comunicacdes e notificacbes entre as Partes deverdo ser realizadas por escrito e serdo
consideradas devidamente recebidas pelo(a) destinatario(a) quando entregues nos enderecos
constantes do predmbulo, se para o Locador, ou no endereco do Imével, se para o Locatdrio,
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XXIIl.

XXIV.

XXV.

XXVI.

XXVII.

mediante confirmacg&o via consulta do protocolo e/ou aviso de recebimento expedido pelo correio
ou, na hipotese do envio por correio eletronico, o seu recebimento seja confirmado pelo
destinatario. A notificagdo ou comunica¢do encaminhada aos enderecos constantes do predmbulo
entender-se-3, para todos os efeitos, valida e eficaz para fins de direito, ainda que por qualquer
motivo ndo venha ser efetivamente entregue ao destinatario. Nesse contexto, comprometem-se
as Partes a informar, uma a outra, eventual mudanca de endereco.

AlteracOes. As alteracdes ou distratos deste Contrato somente serdo considerados validos e
eficazes quando celebrados por escrito.

Tolerancia. Qualquer omissdo, concessdo ou tolerdncia por qualquer das Partes em exercer os
direitos a ela atribuidos nos termos deste Contrato ndo constituira uma renuncia a tais direitos,
nem prejudicara a faculdade de a Parte prejudicada vir a exercé-los a qualquer tempo.

Independéncia das Clausulas. Na hipétese de qualquer Clausula, Anexo, termo ou disposicdo
deste Contrato vir a ser declarada nula ou inexequivel, nos termos da Lei, tal nulidade ou
inexequibilidade nao afetara quaisquer outras cldusulas, as quais permanecerdo em pleno vigor e
efeito.

Assinatura. Os signatdrios reconhecem, expressamente, que o presente Contrato poderd ser
assinado por meio de plataformas de assinatura digital ou eletronica, nos termos do art. 219 do
Cddigo Civil Brasileiro e nos moldes do permissivo contido na Lei 14.063/2020, razdo pela qual
declaram e acordam que a assinatura realizada por qualquer meio idéneo de certificacdo digital,
isto é, passivel de verificacdo da autoria e integridade do documento, incluindo, sem limitacao, as
plataformas de certificacdo DocuSign, CertiSign, D4Sign, GOV.BR ou semelhantes, é admitida
como valida, veridica e eficaz, dispensando-se, portanto, a obrigatoriedade do uso de assinaturas
dotadas de certificagdo emitida pelo ICP-Brasil.

Foro. Como competente para dirimir eventuais questionamentos acerca da relacdo juridica ora
concebida, elegem as Partes o foro da Comarca de S3do Francisco do Sul, Santa Catarina,
renunciando ambas a qualquer privilégio.

E, por estarem assim acordadas, as Partes assinam o presente Contrato digitalmente, conforme

permitido pela lei.

S3o Francisco do Sul/SC, XX de XXXXX de 202X

ORLANDO FERREIRA
Locador

NOME DO LOCATARIO
Locatario

KETERIN LINKE SCHIER
Intermediadora
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Modelo de TVI

TERMO DE VISTORIA INICIAL (“TVI”)

ORLANDO FERREIRA, brasileiro, empresario, vilvo, inscrito no CPF sob o n. 005.719.209-00 e portador
do RG de n. 141.433, com endereco sito a Rua Tubardo, n. 21, Fazenda, Itajai/SC, CEP 88.301-470,

endereco eletrénico |leofersantos85@gmail.com;

de outro lado, na qualidade de locador (“Locatario”)

NOME COMPLETO, nacionalidade, estado civil, profissdo, nascido em 00.00.0000, portador da cédula de
identidade de n. XXXXXXXXX, expedida pela XXX/UF, inscrito no CPF sob o n. XXX.XXX.XXX-XX, com
endereco eletrdnico XXXXXXX@XXXXXX, residente e domiciliado na Rua XXXXX, n. XX, Bairro, Cidade/UF -
CEP XX XXX-XXX;

e, na qualidade de fiador (“Fiador”),

NOME COMPLETO, nacionalidade, estado civil, profissdo, nascido em 00.00.0000, portador da cédula de
identidade de n. XXXXXXXXX, expedida pela XXX/UF, inscrito no CPF sob o n. XXX.XXX.XXX-XX, com
endereco eletronico XXXXXXX@XXXXXX, residente e domiciliado na Rua XXXXX, n. XX, Bairro, Cidade/UF -
CEP XX XXX-XXX;

e, ainda, como intermediadora (“Intermediadora”),

KETERIN LINKE SCHIER, brasileira, estado civil, corretora de iméveis, portadora da cédula de identidade
de n. 3.265.060, SSP/SC, inscrita no CPF sob o n. 816.827.789-91, domiciliada profissionalmente na
Rodovia Duque de Caxias, n. 11.511, Ubatuba, Sdo Francisco do Sul/SC, CEP 89.335-000.

AMBIENTES

1.1 (Inserir fotos dos cdmodos e descricdo de detalhes e pertencas)
E, por fim, assinam o documento digitalmente.

S&o Francisco do Sul/SC, ** de XXXXXX de 202X.

ORLANDO FERREIRA
Locador
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NOME DO LOCATARIO
Locatario

NOME DO FIADOR
Fiador

KETERIN LINKE SCHIER
Intermediadora
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