CONTRATO DE LOCACAO DE VAGAS DE GARAGEM

LOCADOR: ESPOLIO DE ANNA FERREIRA, neste ato representado pelo seu Inventariants,
judicialmente designado, Sr. ORLANDO FERREIRA, brasileiro, inscrito no CPF sob o n2 005.719.209-
00 e portador do RG n. 141.433, com endereco sito @ Rua Tubardo, 21, Fazenda, Itajal/SC, com
endereco eletronico juridico@femepar.com.br.

LOCATARIO: PATRICIA PACHECO DE FARIA SOCIEDADE DE ADVOGADOS, OAB/SC 1.743/2010,
pessoa juridica de direito privado inscrita no CNPJ nimero 13.084.054/0001-24, com endereco na
Rua Dagoberto Nogueira, 100, sala 1401, Edificio Torre Azul, bairro Centro, em Itajai/SC, CEP 88.301-
060, representada neste ato pela advogada Patricia Pacheco de Faria, advogada inscrita na OAB/SC

sob o ndmero 29.541.

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito, as partes acima qualificadas
(“Partes”) constituem entre si relacdo juridica de natureza locaticia, a qual, noda obstante
submetida a legislacéio pdiria aplicdvel, passa desde logo o ser regida e gerar efeitos com
observéncia ao teor das cldusulas e condigbes mutuamente construidas e a seguir transcritas.

| - DO OBIETO
1.1. O presente contrato tem por objeto a locacdo os seguintes imdveis (“IMOVEIS”):

i) Vaga de garagem n? 9 - G1, referente ao Edificio Torre Azul, situado na
rua Dagoberto Nogueira, 100, Centro de Itajai, objeto da Matricula n2
23.082 do 12 Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de ltajai, com area
privativa de 11,52 m? (onze metros e cinquenta e dois centimetros
quadrados);

ii) Vaga de garagem n? 10 - G1, referente ao Edificio Torre Azul, situado na
rua Dagoberto Nogueira, 100, Centro de Itajai, ohjeto da Matricula n2
23.083 do 12 Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Itajai, com area
privativa de 11,52 m*® (onze metros e cinquenta e dois centimetros
quadrados);

iii) Vaga de garagem n2 11 - G1, referente ao Edificio Torre Azul, situado na
rua Dagoberto Nogueira, 100, Centro de Itajai, objeto da Matricula n2
23.084 do 1° Oficio de Registro de Imovels da Comarca de Itajal, com drea
privativa de 11,52 m? (onze metros e cinquenta e dois centimetros
quadrados);

iv) Vaga de garagem n® 12 - G1, referente ao Edificio Torre Azul, situado na
rua Dagoberto Nogueira, 100, Centro de ltajai, objeto da Matricula n2
23.085 do 12 Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de Itajai, com area
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privativa de 11,52 m* (onze metros e cinquenta e dois centimetros
quadrados);

Il - DO PRAZO

2.1, O presente contrato vigera pelo prazo de 12 (doze) meses, sendo que, a sua renovagdo
devera se dar por meio de aditivo contratual.

Il — DOS ALUGUERES, DO REAJUSTE, DA CARENCIA E DAS BONIFICACOES

3.1. As partes ajustam o aluguel mensal no valor de RS 600,00 (seiscentos reais), sendo portanto,
RS 150,00 (cento e cinquenta reais) por cada garagem.

3.2.  Os alugueres vencerdo automatica e sucessivamente, a partir do préximo més de junho,
sempre nos dias 10 (dez), de cada més.

3.3 O LOCADOR concede a LOCATARIA um desconto pelo periodo de 02 (dois) meses, ou seja, sem
julho e agosto, de RS 100,00 (cem reais) no aluguel mensal das garagens.

3.4. Os pagamentos dos alugueres deverdo ser operacionalizados, a critério do LOCADOR, via
boletos ou mediante créditos bancarios, de titularidade da mesma.

3.5, Deixando a LOCATARIA de observar os vencimentos de suas obrigacbes, restard
automaticamente obrigada a pagar, concomitantemente ao principal, multa moratéria equivalente a
2% (dois por cento) sobre o valor total exigivel, bem como juros de mora correspondentes a 1% (um
por cento) aoc més, ambos calculados pro rata die desde o vencimento até o perfeito adimplemento.

3.6. - Em caso de atuagdo administrativa ou judicial, por menos complexa que possa parecer, de
advogados indicados pelo LOCADOR para fins de recuperacio de seu crédito junto & LOCATARIA,
restard também automaticamente chrigada a pagar-lhes honordrios advocaticios a ordem de 20%
(dez por cento), calculados sobre o valor total devido, isto €, a importdncia historica e os encargos

moratorios.

3.7. Para o caso de descumprimento a qualquer uma das obrigacBes pecuniarias decorrentes do
presente contrato, a LOCATARIA autoriza, desde jé, a tomada, pelo LOCADOR, de todas as
providéncias extrajudiciais e judiciais legalmente admitidas, tais como o protesto e a inscrigdo de
seus nomes em cadastros de inadimplentes e de orgdos de protecéo ao crédito (SPC, SERASA, etc.).

= By (8 As Partes registram ciéncia de que o cumprimento de qualquer obrigagdo pecuniaria
imponivel originalmente a LOCATARIA por forca deste instrumento, notadamente para efeito de
purgacdo de mora e sustacdo dos seus efeitos, somente se entendera eficaz caso realizado de forma
completa e inequivoca, o que pressupde a inclusdo de todos os acessorios até entdo aplicaveis, na
forma dos itens 3.5 e 3.6.
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3.8 Sem embargo a aplicacdo das penalidades e demais reflexos, em caso de inadimplemento,
entender-se-a o LOCADOR imediata e automaticamente revestido de plenas condigbes juridicas para
promover a resolucdo deste contrato por culpa da LOCATARIA.

3.9, Dado o cardter ndo compensatodrio dos encargos previstos nos itens 3.5 e 3.6, o LOCADOR
resguarda-se no direito de, em caso de resolucdo por culpa da LOCATARIA, buscar a reparacdo de
outros prejuizos que possam vir a lhe ser causados.

4 - DAS OBRIGACOES ACESSORIAS IMPONIVEIS A LOCATARIA

4.1. Sem embargo aquelas derivadas de previsdo legal e/ou de outras clausulas deste contrato,
consideram-se obrigacbes da LOCATARIA:

i. Permanecer na posse do IMOVEL durante toda a vigéncia deste contrato,
preservando a sua destinacio/finalidade e servindo-se do mesmo de acordo com os bons
costumes e a lei.

il Ao final da locagdo, restituir o IMOVEL em condicdes idénticas aquelas em que se faz
recebido, inclusive com as instalacbes elétricas, hidraulicas e acessdrios em perfeitas
condi¢cdes de funcionamento, admitidas as deterioragées decorrentes do uso normal.

V - DA RESILICAO, DA RESOLUCAO E DAS PENALIDADES.

5.1. O LOCADOR e a LOCATARIA poderio rescindir o contrato a qualquer tempo verbalmente ou por
escrito, devendo a outra parte ser notificada com no minimo 30 (trinta) dias de antecedéncia.

5.2. Sem embargo & hipdtese prevista no item anterior, o contrato podera ser resolvido de pleno
direito, por iniciativa da parte inocente, em caso de inadimplemento da contraparte a qualquer
obrigagdo ora assumida.

6 - DAS VISTORIAS, DA DEVOLUGAO DO IMOVEL E DA EXTINCAO DA RELACAO JURIDICA

6.1. Durante a vigéncia do presente contrato, devera a LOCATARIA permitir ao LOCADOR realize
vistorias no IMOVEL, fazendo-se acompanhar ou representar por quem o desejar. As vistorias
deverdo ser realizadas em datas e horarios predefinidos entre as Partes, visando, assim, ndo
atrapalhar o desenvolvimento das atividades pela LOCATARIA.

6.2. Extinto o contrato, seja pela sua resilicdo, resolugdo ou pelo término natural de sua prazo de
vigéncia com manifestacio expressa de desinteresse a automatica prorrogacio, a LOCATARIA deverd
desocupar e restituir o IMOVEL ac LOCADOR na mais perfeita ordem e no mesmo estado de
conservagao, higiene e funcionamento recebido, de modo que possa ser imediatamente ocupado e
utilizado, em sua plenitude, por esta ou por outrem.

6.3. Para efeito na oportuna extingdo/resolucdio do presente instrumento particular, fica
previamente autorizado que a LOCATARIA proceda & retirada de todos os seus pertences,
ressalvados aqueles cuja subtragdo poderd danificar a estrutura do IMOVEL locado. Fica ajustado
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ademais, que em casos de danos ocasionados no ato da retirada, a LOCATARIA promovera a
imediata reparacdo do dano em razdo da obrigagdo de entrega do bem em perfeito estado de
conservacio e uso.

6.4. Antes da devolugdo do IMOVEL em definitivo, as Partes realizardo vistoria final, a qual
devera ser agendada de comum acordo ou comunicada com 5 (cinco) dias Uteis de antecedéncia.

6.5. Em sendo constatado qualquer irregularidade, defeito ou estrago no IMOVEL, ao LOCADOR
notificara imediatamente a LOCATARIA para que, no prazo de 05 (cinco) dias Uteis, repare os
defeitos apontados, observando o mesmo padrdo de qualidade preexistente.

6.6. Casoa LOCATARIA ndo cumpra com a exigéncia prevista na notificagio, o LOCADOR podera
optar por avocar para si a responsabilidade e, ato continuo, buscar a devida compensacio
financeira.

6.7. Desde que inexistam, segundo mutuamente verificado na vistoria final, quaisquer
irregularidades, defeitos, estragos e, portanto, a necessidade de se promover reparos no IMOVEL, as
prestacbes mensais serfo devidas pela LOCATARIA, pro rata die, tdo somente até a data da
assinatura do termo de entrega de devolugdo das chaves. Do contrario, tal obrigacdo, acompanhada
dos custos e despesas acessdrias inerentes a locagdo e/ou ao IMOVEL, perdurard até que o mesmo
esteja perfeitamente apto a servir de objeto a nova locacdo.

6.8. Em complementagdo ao que dispde o inciso anterior, estender-se-a plenamente desocupado
e devolvido o IMOVEL apenas e tdo somente quando concluidas todas as obras e reparos
necessarios a possibilitar ao LOCADOR promover nova locacdo.

6.9. A LOCATARIA renuncia, em absoluto, a todo e qualquer direito, notadamente em cardter
financeiro, direta ou indiretamente atrelado a elementos tais como o "fundo de comércio /
aviamento” ou "ponto", seja durante ou apds o término da rela¢do contratual. Tal rentincia se da de
hoa_-fé, haja vista que os mesmos ndo se fizeram amparados no cémputo da remuneracdo devida ao
LOCADOR.

7 - DAS DISPOSICOES FINAIS

7.1.  Sucessores. O presente Contrato vincula e beneficia as Partes e os seus sucessores, a
qualquer titulo.

7.2. Titulo Executivo Extrajudicial. Este Contrato, assinado por 2 (duas) testemunhas, constitui titulo
executivo extrajudicial para todos os fins e efeitos do Cédigo de Processo Civil, sendo liquida e certa
a obrigacdo quanto ao pagamento dos créditos decorrentes deste contrato desde j3, e exigivel tio
logo vencido algum prazo para pagamento previsto neste contrato.

7.3. Acordo Integral. Este Contrato e seus Anexos constituem os tnicos e integrais entendimentos
entre as Partes no que se refere as matérias aqui tratadas.



7.4. NotificacBes. Salvo se expressamente estabelecido de outro modo neste Contrato, todas as
notificacdes ou comunicagdes para as Partes, para serem consideradas validas, deverdo ser
informadas sempre por e-mail para os enderecos eletrénicos abaixo transcritos:

(i) Se para o LOCADOR:

E-mail: juridico@femepar.com.br

(i) Se para a LOCATARIA:

E-rnail: patricia.faria@pereiraefaria.com.br

7.4.1. Na hipotese de o e-mail ndo ser respondido ou ter seu recebimento acusado de forma
inequivoca, competird a Parte remetente realizar a comunicacdo ou notificacdo desejada por sedex,
com aviso de recebimento, com destino ao endereco constante da qualificagdo neste contrato.

7.4.2. A notificago ou comunicagdo encaminhada para o endereco entender-se-a, para todos os
efeitos, vdlida e eficaz para fins de direito, ainda que por gqualguer motivo ndo venha ser
efetivamente entregue ao destinatério. Nesse contexto, comprometem-se as Partes a informar, uma
a outra, eventual mudanca de endereco.

7.5. Fundo de comércio. A LOCATARIA declara ndo ter realizado e nem se prestar a realizar o
pagamento de qualquer importancia relacionado a ponio comercial bem como néo ter gerado
qualquer expectativa em perfazé-los no IMOVEL. Por consequéncia, reconhece que,
independentemente do tempo em que vier a permanecer na posse do mesmo, ndo podera postular
qualquer indenizacdo a titulo de fundo de comércio ou algo que direta ou indiretamente o valha,
registrando, a propdsito, sua rendncia.

7.6. AlteracBes. As alteracdes ou distratos deste Contrato somente serdo considerados vélidos e
eficazes quando celebrados por escrito.

7.7. Tolerdncia. Qualquer omissdo, concessdo ou tolerdncia por qualquer das Partes em exercer os
direitos a ela atribuidos nos termos deste Contrato ndo constituira uma rendncia a tais direitos, nem
prejudicara a faculdade de a Parte prejudicada vir a exercé-los a qualguer tempo.

7.8. Independéncia das Cldusulas. Na hipdtese de qualquer Cldusula, Anexo, termo ou disposicdo
deste Contrato vir a ser declarada nula ou inexequivel, nos termos da Lei, tal nulidade ou
inexequibilidade ndo afetard quaisquer outras cldusulas, as quais permanecerio em pleno vigor e

efeito.

7.9. O LOCADOR autoriza a LOCATARIA a promover, a sua custa, o registro do presente contrato
junto & matricula do IMOVEL.

7.10. Foro. Como competente para dirimir eventuais questionamentos acerca da relacdo juridica ora
concebida, elegem as Partes o Foro Central da Comarca da Capital de Santa Catarina, renunciando
ambas a qualquer privilégio.




E, POR ESTAREM ASSIM JUSTAS E CONTRATADAS, as Partes assinam o presente Contrato em 2
(duas) vias de igual teor e forma, para um unico efeito, na presenca das 02 (duas) testemunhas
abaixo assinadas.

Itajai - 5C, 16 de junho de 2021.
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ORLANDO FERREIRA

REPRESENTANTE DO LOCADOR
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/ LOCATARIA

Testemunhas:

Nome: Nome:

CPF: CPF:



