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CONTRATC DE LOCACAO DE IMOVEL COMERCIAL

Pelo presente Instrumento Particular de CONTRATO DE LOCACAO
COMERCIAL, que entre si celsbram, de um lade e agui simplesmente
denominado TLOCRADOR:

ORLANDO FERRETRA INCORPORADORA, pessoa juridica de direito privado,
inscrita no CNPJ sob n® 06.283.810/0001-89%, com sede na rua Orlando
Ferreira, 705, bairro Machados, na cidade de Navegantes/SC, neste ato
representado pelo ssu administrador: ORLANDO FERREIRA, brasileiro,
viavo, portador da Cédula de Identidade sob n® 141433 SSP/SC, inscrito
no CEF/ME sob n® 005.71%.209-00.
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utre lade, neste instrumento simplesmente denominado LOCATARTIO:

COOPERATIVA DE CREDITO DO VALE DO ITAJAT E VALE DO ITAPOCU - SICOOB
MULTICREDI, pessca juridica de direito privade, inscrita no CNPJ sob n®
22.883.39%98/0001-87, com sede na rua Sebastido Cruz, 38, bairroc Jardim
Blumenau, na c1daae de Hlumenau/SC, neste ato representado pelos seus
administraderes: ANTONIO LUIZ BELLI, brasileiro, casade, diretor
pre S1nehf~, portador da Cédula de Identidade sch n® 97923 ssB/sC,
in LLQ ne CPE/ME scb n® 159.098.759-49, e CLOVIS LENZI, brasileiro,
portador da uedu1a de Identidade sob n® 4996185 35SP/SC, inscrito
F n® 435.810.48%-48. Os presentes Lém entre si, de comum
v 2 & contratada a presente locagdo, gue se regerd pelas
clausulas e condigdes a seguir descritas:

CLAUSULA PRIMEIRA — O LOCEDOR declara sob as penas da Lei que é
proprietaric da sala comercial n® 01, do Edificio Dona Benta, si
Rua Tubarao, n® 21, bairro Fazenda, ns cidade de Itajai/SC reso
cede-lo em locagdc a segunda nomeada agui chamado LOCATARIO.

Paragrafo Unico: B locacdc objeto deste contrato destina-se
exclusiVamente para fins COMERCIAIS, comprometendo-se ¢ LOCATARIO a ndo
desvirtuar o objeto de locagdo, sob pena de incidir na rescisio por
guebra e descumprimento da avenca, sem prejulze da sangdo prevista neste
instrumento.

CLAUSULA SEGUNDA - O prazo de lo:a@ée £ de 60 [sessenta) meses,
iniciando em 10 de maio de 2018, com encerramento em 09 de maio de 2022,
data em gque findarid a locacdo e que o LOCATARIO deverd devolver o imével
locade, totalmente livre e desocupado, independentemente de gualquer
aviso ou notificacdo, qguer seja judicial ou extrajudicial.

Paragrafo Unico: Durante o praze estipulado para a duracao do contrato,
néo podera o locador reaver o imével alugado. No entanto, @ logcatario,
so venha a devolvé-lo, antes de decorrido o periodoc minimo acima
visto, terd de enviar ao LOCADOR uma notificagdo de desccupacdc com
(Exrinta) dias de antecedéncia, bem como, ficard automaticamente
obrigada ac pagamento da multa equivalente a2 03 (trés) aluguéis, de
forma proporcional, ao perisde de cumprimento do contrato.
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CLAUSULA TERCEIRA - O alugusl mensal serd de RS 7.000.00 {sete mil
reais), inclusos nesta soma & valor do CONDOMIRIO, o gual deverd ser
pago pelo LOCATARIO, todo dia 10 {(dez) iniciando no més de maio de 2018.

Fica acordadc sntre as partes, gue o LOCATARIO, terda 30 {trinta) dias de
caré&ncia, sendo ¢ primsiro pagamento do aluguel serd em 10/06/2018.
Paragrafo Primeireo - Os respectivos aluguéis devem ser pagos diretamente
ac LOCADCR ou a guem sste indicar. 0 ndo pagamentc na data citada
sujeitaréd o mesmo & cobranca de multa na crdem de 10% (dez por gcento),

jures de 1% (um por ufnto} ap més malis cobranca de correcdc monetaria,
na forma da lei, calculados sobre o valer total da divida, e a inclusao
dos nomes do locatdrio no SPC (Ssrvice de Protegdo ao Credito) apds 15
{guinzs) dias de atraso.

Paragrafo Sequndo - Rpds completar 15 (guinze) dias de atrase é
facultado aoc LOCADOR enviar tal ccbranga para o Cartério do Protesto
e/ou para Advogados de sua confianca, ficando o LOCATARIO responsdvel
pzlo pagamento dos seus honorirics fixades em 20% sobre o valor total da
divida, ficard ainda o LOCATARIO responsavel pelo pagamento das
respectivas custas processuails.

Paragrafo Terceireo - A fzlta do paganmentc do alugusl e encarges, no
prazo determinado, constitul zo Locatdric em mora indspendentemente de
gualguer avise ou notificacdc e autoriza o Locador a promover a
competente acdo de despejo.

Paragrafo Quarto - Fica acordado entre as partes, que o primeire aluguel]
serd o valor dos honoriarios da ARAUJO NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA, sendo
05 demais aluguels e a administracdc sera por conta do LOCARDOR.

CLAUSULA QUARTA — Zcordam expressamente as partes, que o valor de locacao
seja reajustado apds o décimo segundo més de vencimento com base no Indice
Geral de Precos de Mercado (IGP-M), guande positivo, ou cutro indice a serxr
reajustado pelas partes.

Paragrafo Primeire — Ocorrido a extingdo dos reajustes de atualizacdo,
o5 indices publicados até a data serdo aplicados os aluguéis vigentes,
proporcionalmente ao lapso de tempo decorrido desde o dltimo reajuste ou
indice do centrato.

CLAUSULA QUINTA - Além do aluguel mensal, o LOCATARIO responsabiliza-se
pelos pagamentos das contas de consumo de energia elétrica, consumo de
gds, consumo de agua, IPTU, Taxza de Lixo, Taxa de Marinha, que deverdo ser
cumpridos pelos LOCATARIOS nas épocas e forma exigiveis, cujas guitaces
ceverac apresentar, obrigatoriamente, por ocasiio do pagamento do alusuel
mensal, cabendo-lhe também cumprir todas as exigéncias legais dos poderes
competentes, de modo a ndo causar guaisguer &nus ao LOCADOR.

Paragrafo Primeiro — Fica acordado entre as partes que durante o prazo
em gque este contrato se encontrar vigente as faturas de luz e agua
ficardo no nome do LOCATARIO, sendo responsabilidade desta a
transferéncia junte a CELESC e demais empresas concessionarias, se
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Paragrafo Segundo - ¢ LOCATARIO se compromete a realizar um ssguro
contra incéndio, objetivande salvaguardar o imdvel.

CLAUSULA SEXTA - A falta do pagamento do aluguel e encargos no prazo
determinado, constitui ap LOCATARIO =m mora, independentemente de
qualgquer aviso ou notificacdc ¢ autoriza ao LOCADOR a promover a
competaente agao de despejo

CLAUSULA SETIMA - O recebimento do aluguel apds o prazo previsto neste
contrato nao gera qualguer direito quanto & modificacdo de prazo de
pagamento, constituinde mera tolerincia da parte do LOCADOR em exercitar
D seu direito.

Paradgrafo Unico — 2 tolerincia do LOCADOR, quanto ao atrase no pagamento
dos aluguéis, ndo traduz renovacdo ou modificacdes, néo ha a discutir,
nao podende o devedor escudar-se em mera liberdade de credor.

DOS DEVERES DO LOCADOR

CLAUSULA OITAVA - O LOCADOR & obrigado a:
I ar ao locatidric o imdvel alugado em estado de servir aoc uso a
que se destina;

I1 — garantir, durante o tempe da locacdo, o uso pacifico do imével
locado;

ITI - manter, durante a locacio, a forma e o destino de imdvel;
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IV - responder pelos vicios ou defeitos anteriores i locacio;

V - fornecer aoc locatario, caso este solicite, descricdo minuciosa do
estado do imével, guando de sua entrega, com sxpressa referéneia acs
gventuais defeilos existentes;

VI - fofnecer ao locatirio recibo discriminado das importancias por

eéstes pagas, vedada a guitacdo genérica;

VII — exibir ao locatédrie, guando soclicitado, os comprovantes relativaos
as parcelas gue sstejam sendo exigidas;

VITTI - pagar as despesas extraordinirizs de condominic, dencminada
“chamada de capital”.

DOS DEVERES DO LOCATARIO
CLAUSULA NONA — 0 LOCATARIO & obrigado a:

I - pagar pontualmente o aluguel e os encargos da locagao, legal ou
contratualmente exigivels; no prazo estipulade;

IT - servir-se do imével para o uso convencionado, compativel com a
iatureza deste & com o fim a que se desllna, devendo Lratd-lo com o
mesmo cuidado como se fosse seu;




111 - restituir o imdwvel, finda a loecacgio, no estado em gue o recebeuy,
salve as deteriorac@es decorrentes do sau uso normal, ze for o caso;

IV - levar imediatamente ao conhecimento do locador o surgimento de
gqualguer dano ou defeito Cuja reparagdo a este incumba, bem tomo as
eventuals turbacbes de terceiros;

V - realizar a imediata reparacio dos danos verificados no imével, ou
nas suas instalagdes, provocadas per si, seus dependentes, familiares,
visitantes ou prepostos;

VI = n&¢ modificar a forma interna ou externa do imdvel sem o
ocnsentimento prévio e por escrito do locador:

VII - entregar imediatamente ac locader os documentos de cobranca de
tributos & encarges condominiais, bem como qualgquer intimacdo, multa su
exigéncia de autoridade piiblica, ainda que dirigida a ele, locatdrio:

s despesas de telefone e de ¢onsumo de forca, luz e gas,
demais encargos que contrataz;
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IX - permitir a vistoria do imdvel pelo locador ou por seu mandatario,
mediante combinagdo prévia de dia e hora, bem como admitir gue seja o
mesmo visitade e examinado por terceiros;

A - cumprir integralmente a convencio de condominio & os regulamentos

internes;
#1 - pagar as despesas ordinarias de condominio.
DA CONSERVACAO E VISTORIA

CLAUSULA DECIMA — Nesta data o LOCATARIO recebs o imbvel e assina o
recibo de chaves = instalacgdes (vistoria), detalhando sen astado de

- a0 fim, ao gual se destina.

Paragrafo Primeiro — Qualquer divergéncia entre o estado fisice do
imovel & o constarnte do recibs ora deferido, deverd ser acusado pelo
LOCATARIO, por escrito, e entregue ao LOCADOR, no prazo de 48 (quarenta
¢ oito) horas apds o recebimento das chaves, perdendo o direito de fazd-
lo apés o decurso deste prazo.

Paragrafo Segundo - Caberd, contudo ao LOCADOR, aceitar ou naoc as
divergéncias apontadas, a qual serad expressa pelo gerente do
estabelecimento.

Paradgrafo Terceiro - Se no laude de vistoria constar pintura neva como &
descricdc, o LOCATARIC ao desocupar o imével devera refazer a pintura
das paredes internas. Mas, a pintursa externa, devido ao desgaste do
Lempc, nd3p serd de responsabilidade de LOCATARTO refazé-la, exceto danos
cventualmente causados pelo LOCATARIO, dos guais deverao ser corrigidos
de forma a ser avaliada. 7




CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - Recebendo o imével objeto da locacdc em
perfeita ordem & condicdes de uso, obriga-se o LOCATARIO a manté-lo em
tal estade & em condicgbes de seguranca, ou =elja, manter o bem cobjeto de
locacao em perfeito estado de conservagic e limpeza, para assim
restitui-le ac LOCADOR guando finda ou rescindida a locagae, correndo
por conta do LOCATARICO, exclusivamente, as despesas necessgarias para
este fim.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — O LOCATARIO nao poderid fazer quaisguer
modificactes, transformacdes & benfeitorias ne imdével, sejam elas:
necessarias, Gteis ou voluntédrias, internas ou externas, sem gue
expressamente autorizado, por escrito, pelo LOCADOR e uma vez autorizado
e realizade, ficardoe incorporadas no imdvel sem direito a gualdguer
indenizagdoc ou retencdo ac términe do contrato, pols neste ato o
LOCATARIO expressamente renuncia a gualgusr direite, inclusive o de
retencido, sobre eventuais benfeitorias introduzidas no imdével locado.

Paragrafo Primeire — Todo & gualguer reparo, instalacgdoc, substituigdo,
reposicdo ou benfeitorias que o LOCATARLICO, uma vez autorizados realizar
ne imével, ficarde automaticamente incorporados ao patrimdnio do
LOCADOR, ndo snsejando aguele gualguer direite de retirada, retencdoc ou
indenizacio.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - Finda a locacdo, o LOCATARIC obriga-sec a
restitulir o imdvel no estadeo que recebeu & cujas condigdes sac as
constantes no documento de wistoria.

Paragrafo Primeiro - Estas condigSes serio apuradas em vistoria efetuada
pele LOCRADOR, LOCATARIO. Se estes, entretanto, nio comparecerem, o
LOCADOR far-se—a acompanhar de 02 (duas) testemunhas que atestardo em
lugar dos ausentes.

Paragrafo Segundo - O imdvel somente serd considerado develvido, se
cumpridas todas sstas condicdes, sendo devideos os aluguéis até a data de
sen perfeito cumprimento.

CLAUSULA DECIMA QUARTA — F assegurado ao LOCADOR, o dirsite de vistoriar
¢ imdvel, guando achar conveniente, bastando-lhe awvisar ac LOCATARIO com

a2 devida antecedéncia.

CLAUSULA DECIMA QUINTA — Se o imdvel locado for unidade em candeominio,
obriga-se também o LOCATARIO, ao cumprimento de respectivo requlaments
interno, o gual constitul parte integrante do presente conlrato e
masme declara conhzoer.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - O LOCATARIO ndo podera: sublocar, cedsr,
emprestar, arrendar ou por gualguer forma, transferir o objeto da
locacgdao, quer no seu todo, quer em parte, a nio ser mediante prévia e
cXpressa autorizagio por escrita do LOCADOR, devende no caso, de o
constrangimento ser dade, agir oportunamente junto aos ocupantes, a fim
de que o imdvel esteja desimpedido ao término do prazo contratual

previsto neste instrumento.




CLAUSULA DECIMA SETIMA - O LOCATARIO devera respeitar as normas dos
orgdos federais, estaduais e municipais, bem come atender meios
adeguados das normas, para protecis ambiental, concernentes & Area
locada. Qualguer desrespeito e infracic as normas especificas de
agressdo ao meio ambiente, legislacées municipais, estaduais, federais,
maritimas, etc, serd de responsabilidade exclusiva do LOCATARTIO.

DOS TERCEIROS

CLAUSULA DECIMA OITAVA - O LOCATARIO obriga-se a levar ao conhecimento
do LOCADOR, (artigo 23, inciso IV, da Lei n° 8.245/91 e artigo 569,
inciso 111, do Cddigo Civil de 2002), seob pena de responder pelos danos,
na forma do artigo 395 e 399 do CC, gualquer tentativa de perturbacéido de
terceiros, qualquer comunicado, aviso ou intimacdo das autoridades gue
digam reapeito do imdvel locado, bem como na construgao por qualquer dos
proprietérios dos iméveis confinantes, de cerca ou muro divisdrio, a fim
de gue possa acompanhar a axecucdo dz obra.

DA VENDA

CLAUSULA DECIMA NONA - O LOCATARIO chriga-se, caso o imével venha a ser
colecado 4 venda pelo LOCADOR e aquele ndo faca usc de seu direito de
preferéncia, a permitir a colocacéo de placas e comprometendo-se a
facilitar a visita dos interessados.

Paragrafo Unico — 0O LOCADOR poderd agendar visitas de interessados Jjunto
a0 LOCATARIO, notificando-z cem 24 horas de antecedéncia.

DISPOSICOES FINATS

CLAUSULA VIGESIMA - O descumprimento de guaisquer clausulas deste
instrumento implicard na comunicacgioc a parte infratora, em favor da
inocente, de uma clausula penal no wvalor pactuado na clausula segunda
deste instrumento e ainda, em perdas e danos, a serem extrajudicialmente
ou judicialmente apuradas.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - No ato da esntrega das chaves, o LOCATARIOC
liguidard es aluguéis e encargos locatarios até a presente data e
apresentara devidamente quitados, as Taturas de ensrgia elétrica e

demais encargos incidentes sobre o imével locads.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA ~ A presente locacdo estd sujeita as cliusulas
e condig¢des acima pautadas, bem como a Lei n° 8.245/91 (Lel de Locacdes)
ao Cédigeo Civil Brasileiro.
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CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA - 03 contratantes elegem o Forc da Comarca de
Itajai/SC, com expressa renfincia a gqualguer outro, por mais privilegiado
fque seja para dirimir eventunais controvérsias decorrentes do presente
ajuste.

CLAUSULA VIGESIMA QUARTA — No casc de desapropriacio deo imdvel ora

locado, ficard o LOCADCR desobrigado de todas as clausulas deste
contrato. r 4




Paragrafo Unico - Acordam ainda as partes gue este contratc serd
rescindido nos casos de incéndio ou dane gue sujeite o imdvel a obras
gue importem na sua reconstrucdo, total ou parcial, gue, de alguma
maneira, impecam o seun uso normal por mais de 30 (trinta)] dias.

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA - E, por ser verdade = estarem justos =
contratados, de pleno acordo com todas as clausulas e condicdes
estipuladas, assinam &ste instrumento particular, em 02 (duas) wias de
igual teor e forma, para os mesmos efsitos legails, na presencga d& duas
testemunhas.

Itajai/ssc, 03 de maio de 2018.

ORLANDO FERREIRA INCORPORBDORA
ORLANDO FERREIRA
LOCADOR
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COOPERATIVA DE CREDITO DO VALE DO ITAJAL E VALE DO ITAPOCU - SICOOB MULTICREDI
ANTONIO LUIZ BELLT ; CLOVIS LENZ
LOCRTARIO ;? LOCATARIO
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MARCIO REIS DA SILVA JOSANTA BEATRIZ MEYER MOREIRA
CPF: 755.822.959-68 CBF: 5)6.396.879-87
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