CONTRATO DE LOCAGCAO DE IMOVEL RESIDENCIAL

Figuram como partes (“Partes”) na presente relacdo juridica, de um lado, como locadores
(“Locadores”),

ORLANDO FERREIRA, brasileiro, empresario, vilvo, natural da cidade de Araquari/SC, nascido em 21
de novembro de 1931, portador da Cédula de Identidade Civil RG n. 141.433, expedida pela Secretaria
de Seguranca Publica do Estado de Santa Catarina em 17/08/2005, inscrito no CPF/MF sob o n.
005.719.209-00, residente e domiciliado na Rua Tubardo, n. 21, apto. 1101. Bairro Fazenda, CEP
88.301-470, ltajai, Santa Catarina, neste ato representado por sua curadora, a saber, Sra. JUCELIA
FERREIRA, brasileira, empresaria, divorciada, natural da cidade de S3o Francisco do Sul/SC, nascida
em 26 de Setembro de 1953, portadora da Cédula de Identidade Civil RG n.o 309.819-2, expedida
pela Secretaria de Seguranga Publica do Estado de Santa Catarina em 03/07/2002, inscrita no CPF/MF
sob o n.0 162.359.169-49, residente e domiciliada na Rua Tubardo, n. 21, apto. 1102, Bairro Fazenda,
CEP 88.301-470, Itajai, Santa Catarina; e

ESPOLIO DE ANNA FERREIRA, neste ato representado pelo seu inventariante judicialmente
designado, a saber, Sr. JOSE CARLOS FERREIRA, brasileiro, empresario, casado sob o regime de
separacdo de bens, natural da cidade de S3o Francisco do Sul/SC, nascido em 24 de julho de 1965,
portador da Cédula de Identidade Civil RG n. 1.804.394, expedida pela Secretaria de Seguranca
Pdblica do Estado de Santa Catarina em 02/02/2005, inscrito no CPF/MF sob o n. 590.450.359-87,
residente e domiciliado na Rua Lauro Miiller, n. 1089, Bairro Fazenda, CEP 88.301-401, Itajai, Santa
Catarina;

De outro, como Locatarios (“Locatarios”),

ANGELO MORENO CINTRA FRAGELLI, brasileiro, casado com Maria Teresa Olinger - adiante
qualificada -, delegado de policia civil, inscrito no CPF/MF sob o n. 964.242.221-20, residente e
domiciliado na Rua Lauro Muller, n. 950, Unico, apto 2701, Condominio Ed. Exclusive Residence,
Itajai/SC, CEP 88.301-401, com telefone para contato (48) 98845-0027 e endereco eletronico
angelofragelli.af@gmail.com;

MARIA TERESA OLINGER, brasileira, casada com Angelo Moreno Cintra Fragelli -ja qualificado -,
psicéloga, inscrita no CPF/MF sob o n. 920.955.699-20, residente e domiciliada na Rua Lauro Muller,
n. 950, unico, apto 2701, Condominio Ed. Exclusive Residence, Itajai/SC, CEP 88.301-401, com
telefone para contato (47) 99202 0303 e endereco eletronico mariatolinger@gmail.com.

E, por fim, como fiadores (“Fiadores”)

DJALMA OLINGER, brasileiro, casado com Maria Luiza Imhof Olinger, adiante qualificada,
aposentado, inscrito no CPF sob o n. 005.668.969-15, residente e domiciliado na Av. Atlantica, 4070,
apto 501, Ed. Frankfurt, centro, Balnedrio Camboriu, telefone (47) 9986-0910 e endereco eletrénico
djalmaolingerlux@gmail.com; e MARIA LUIZA IMHOF OLINGER, brasileira, aposentada, casada com
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Djalma Olinger, ja qualificado, inscrita no CPF sob o n. 520.232.579-72, residente e domiciliada na Av.
Atlantica, 4070, apto 501, Ed. Frankfurt, centro, Balnedrio Camboriu, com telefone (47) 9911-0457;

Pelo presente instrumento particular, ora Contrato de Locacdo de Imdvel Residencial

(“Contrato”), e na melhor forma de direito, as Partes constituem entre si relagdo juridica de
natureza locaticia, a qual, nada obstante submetida a legislagdo pdtria aplicavel, passa desde
logo a ser regida e gerar efeitos com observéncia ao teor das cldusulas e condi¢oes mutuamente
construidas e a seguir transcritas.

1. DO OBIJETO

1.1. Constitui objeto deste contrato a locacdo residencial de imdvel urbano, identificado como
sendo o apartamento 102 e duas vagas de garagem, situados no Edificio Dona Benta, na Rua
Tubardo, n. 21, bairro Fazenda, na cidade de Itajai/SC, CEP 88.301-470, objeto da matricula de n.
26.145 do 12 Oficio de Registro de Imdveis de Itajai/SC, de propriedade dos Locadores (“Imdvel”).

1.2. Integram o presente contrato, além das suas disposi¢cdes, o Anexo | nomeado como Termo
de Vistoria Inicial (“TVI”), relativo a vistoria do Imdvel com a descricdo das suas condi¢bes e
benfeitorias.

2. DA DESTINAGAO E UTILIZAGAO DO IMOVEL

2.1. O Imdvel objeto de locagdo destina-se exclusivamente a residéncia familiar, dentro dos
limites da lei e do bom senso, sendo terminantemente proibido, sob pena de despejo, o
descumprimento das leis, normas e bons costumes, a sublocacdo, a cessdo, a transferéncia, a
transformacdo do imdvel residencial em comercial, ainda que de forma temporaria, parcial ou
compartilhada, inclusive mediante oferta de hospedagem ou acomodagao por aplicativo.

3. DO ESTADO INICIAL DO IMOVEL

3.1. Os Locatarios manifestam que o Imdvel encontra-se em perfeito estado de limpeza e
funcionamento, na forma do Termo de Vistoria Inicial (“TVI”), parte integrante deste contrato na
forma do Anexo |, obrigando-se, portanto, a devolvé-lo nas mesmas condi¢des, sob pena de
responsabilizacdo civil.

4. DO PRAZO

4.1. O presente instrumento vigera por 36 (trinta e seis) meses, iniciando-se
concomitantemente a assinatura do presente Contrato, com prorrogacdo automatica por prazo
indeterminado em nao havendo denuncia dos contratantes.

4.2. Ocorrida a prorrogacdo, permanecerdao validas e eficazes todas as clausulas e condi¢des
ajustadas no presente instrumento.

5. DOS ALUGUERES E DO REAJUSTE

5.1. As Partes convencionam livremente o aluguel no valor de RS 3.600,00 (trés mil e seiscentos



reais) mensais, que serd reajustado automaticamente a cada 12 (doze) meses, contados da
assinatura do presente, aplicando-se para tanto a variacdao acumulada do indice IPCA, se positivo,
ou outro indice que lhe venha substituir ou for determinado por lei.

5.2. Os alugueres vencerao automatica e sucessivamente, a partir do més subsequente a
assinatura do presente contrato, sempre no dia 10 (dez).

5.3. Os pagamentos dos alugueres deverao ser operacionalizados por meio de boletos bancarios
emitidos pelos Locadores.

5.4. Deixando os Locatdrios de observar os vencimentos de suas obrigacdes, restardao
automaticamente obrigados a pagar, concomitantemente ao principal, multa moratéria
equivalente a 10% (dez por cento) sobre o valor total exigivel, bem como juros de mora
correspondentes a 1% (um por cento) ao més e corre¢do monetaria pelo IPCA, ambos calculados
pro rata die desde o vencimento até o perfeito adimplemento.

5.5. Em caso de atuagdao administrativa ou judicial, por menos complexa que possa parecer, de
advogados indicados pelos Locadores para fins de recuperagao de seu crédito junto aos Locatarios,
restardo estes também automaticamente obrigados a pagar-lhes honordrios advocaticios a ordem
de 20% (vinte por cento), calculados sobre o valor total devido, isto é, a importancia histdrica e os
encargos moratorios.

5.6. Para o caso de descumprimento a qualquer uma das obrigacdes pecuniarias decorrentes do
presente contrato, os Locatarios e os Fiadores autorizam, desde ja, a tomada, pelos Locadores, de
todas as providéncias extrajudiciais e judiciais legalmente admitidas, tais como o protesto e a
inscricdo de seus nomes em cadastros de inadimplentes e de drgdos de protecdo ao crédito (SPC,
SERASA, etc.).

5.7. As Partes registram ciéncia de que o cumprimento de qualquer obrigagdo pecunidria
imponivel originalmente aos Locatdrios por forca deste instrumento, notadamente para efeito de
purgacdo de mora e sustacdo dos seus efeitos, somente se entenderd eficaz caso realizado de
forma completa e inequivoca, o que pressupde a inclusdo de todos os acessérios até entdo
aplicaveis, na forma dos itens 5.4 e 5.5.

5.8. Sem embargo a aplicagdo das penalidades e demais reflexos, em caso de inadimplemento
por mais de 30 (trinta) dias, entender-se-do os Locadores imediata e automaticamente revestidos
de plenas condigdes juridicas para promover a resolugao deste contrato por culpa do Locatario.

5.9. Dado o carater ndao compensatdrio dos encargos previstos nos itens 5.4 e 5.5, os Locadores
resguardam-se no direito de, em caso de resolugao por culpa dos Locatarios, buscar a reparagao
de outros prejuizos que possam vir a lhes serem causados.

5.10. O recebimento do aluguel apds o prazo previsto neste contrato ndo produzira efeito quanto
a modificacdo do prazo de pagamento, devendo ser interpretado, assim, como mera tolerancia por
parte dos Locadores em ndo promover a rescisdo e, consequentemente, a acdo de despejo.



5.11. Os Locatdrios ndo poderdo reter o pagamento do aluguel mensal ou outros encargos sob a
alegacdo do ndo atendimento a suas eventuais exigéncias.

5.12. Na hipdtese de propositura de acdo de despejo fundada na falta de pagamento de aluguel
e acessorios da locagao, de aluguel provisdrio, de diferengas de aluguéis, ou somente de quaisquer
dos acessorios da locacdo, os Locatdrios, ao purgarem a mora ou mesmo em execucdo, deverao
pagar multa de 10% (dez por cento) sobre o valor total do débito, por forca do artigo 62, I, da Lei
8.245/91. Para esta hipdtese, resta desde logo reconhecida como valida a cita¢do por telegrama ou
e-mail, segundo permitido pelo art. 58, Il da referida lei.

6. DAS OBRIGACOES ACESSORIAS IMPONIVEIS AOS LOCATARIOS

6.1. Sem embargo aquelas derivadas de previsdo legal e/ou de outras cldusulas deste contrato,
sao responsabilidades dos Locatarios:

. Permanecerem na posse do Imdvel durante toda a vigéncia deste contrato, preservando a
sua destinacdo/finalidade e servindo-se do mesmo de acordo com os bons costumes e a lei;

Il. Dentro de 05 (cinco) dias, contados da assinatura deste instrumento, realizarem, por sua
conta e expensas, a alteracdo da titularidade para o nome de um dos Locatarios junto a
todas as concessiondrias de servicos publicos e/ou entidades privadas eventualmente
fornecedoras de produtos ou servicos serviveis ao Imdvel, de modo a impedir que os
Locadores, enquanto proprietdrios formais, possam ser protestados por eventual
inadimplemento de sua parte;

Ill. Remeterem aos Locadores, dentro de 10 dias, a contar da assinatura do presente, relatério
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instruido dos comprovantes de cumprimento das obrigagdes mencionadas no item

IV. Ao longo de toda a contratualidade, pagarem, pontualmente, os alugueres e todas as
despesas acessdrias vinculadas ao Imével, a exemplo de Imposto Territorial Predial Urbano,
taxa de aforamento, taxa de iluminac¢ado publica, taxa de coleta de lixo, saneamento basico e
fornecimento de agua, prestagdes condominiais basicas, bem como as contraprestagoes
ao0s servicos que por sua conta e risco eventualmente venha contratar, a exemplo de
telefone, internet, gds, contribuicGes de associacGes de bairro e afins, etc. A taxa de
condominio devera ser paga diretamente aos Locadores, juntamente com os alugueres;

V. Manterem o Imével em perfeito estado de conservacgdo, pintura e higiene, salvo os
desgastes naturais decorrentes de sua utilizagdo, ndo modificando as suas estruturas e nem
mesmo as caracteristicas de acabamento, salvo mediante prévio e expresso consentimento
dos Locadores;

VI. Comunicarem imediatamente os Locadores a respeito de qualquer dano ou defeito no
Imdvel, cuja reparagao incumba a estes, bem como de eventuais turbagdes ou esbulhos de
terceiros, sob pena de responderem pelas consequéncias da omissao;

VIl. Realizarem a imediata reparacdo dos danos causados ao Imédvel e a terceiros por seus



prepostos e/ou terceiros vinculados;

VIII. Ao final da locagdo, restituirem o Imdvel em condi¢des idénticas aquelas em que se faz
recebido, inclusive com as instalagdes elétricas, hidraulicas e acessérios em perfeitas
condig¢des de funcionamento, admitidas as deteriora¢des decorrentes do uso normal.

7. DO DIREITO DE PREFERENCIA

7.1. Na hipdtese de recebimento, pelos Locadores, de proposta que tenha por objeto a
aquisicdo onerosa do Imédvel, notadamente sob a forma de venda ou permuta, deverdo estes, na
forma da lei, concederem aos Locatarios a prerrogativa de exercerem o direito de preferéncia. Para
tanto, deverao aqueles notificar estes, instruindo o expediente com cépia da proposta.

7.2. O direito de preferéncia devera ser exercido pelos Locatarios em até 30 (trinta) dias, sob
pena de decadéncia. Ndo havendo interesse no exercicio do direito de preferéncia, deverdo os
Locatarios, dentro do mesmo prazo, promover a completa desocupacdo e restituicdo do Imével,
nos moldes que ora o recebem, consoante disposto no TVI.

8. DO SEGURO

8.1. Com vistas a mitigar os riscos pertinentes ao negocio juridico em tela, os Locatarios, no
prazo de 15 (quinze) dias apds a assinatura deste instrumento, deverao contratar apdlice de seguro
destinada a proteger o Imdvel junto a companhia seguradora id6nea, suportando integralmente o
seu custo.

8.2. O seguro abrangera a protecao do Imével contra riscos de perdas e danos materiais em
sentido amplo, decorrentes, por exemplo, de incéndios, raios, explosdes, vendavais, inundacdes,
furacdes, granizos, danos elétricos, entre outros, incluindo casos fortuitos e de for¢ca maior.

8.2.1. Caso ocorra algum dos fortuitos mencionados acima, a locacdo estard automaticamente
rescindida, sem a aplicacdo de quaisquer penalidades pela extingdo do vinculo. Se, porém, a
inutilizacdo for parcial, as autoridades competentes autorizarem a utilizacdo da parcela ndo
atingida, e, as Partes tiverem interesse em permanecer na relagao, o Contrato continuard em vigor,
estabelecendo-se, nesse caso, uma redugao proporcional dos aluguéis e demais encargos.

8.3. Constardao como Unicos beneficidrios do seguro os Locadores, ficando os Locatarios, desde
logo, absolutamente livres para, em assim o desejarem, firmar outra apdlice de seguro com vistas a
protecdo de seus bens particulares, como também a compensacdo pelas perdas e danos
decorrentes de eventual sinistro.

9. DAS BENFEITORIAS

9.1. Os Locatarios ndao poderdo, a nao ser quando e dentro dos limites expressamente
autorizados pelos Locadores, modificar interna ou externamente o Imével, bem como nele
introduzir quaisquer benfeitorias, sejam elas necessarias, Uteis ou voluptuarias, ainda que visem a
melhoria ou adapta-lo a suas atividades.



9.2. Autorizando os Locadores a realizacdo de benfeitorias, estas, quando de natureza
voluptuaria, poderdo ser levantadas ou retiradas ao final da contratualidade, desde que esse
procedimento ndo afete a estrutura ou a estética do Imdvel.

9.3. No caso de consentimento por parte dos Locadores para a execugao das benfeitorias, os
Locatarios deverdo observar rigorosamente as normas técnicas aplicdveis, assim como as
determinacdes legais e das concessiondrias de servicos publicos e/ou érgdos fiscalizadores.

9.4. A execucdo desautorizada de qualquer benfeitoria pelos Locatarios, implicard em infracdo
contratual, dando azo, a critério dos Locadores, a promoc¢do da resolucdo deste Contrato, cobranca
de penalidade, fixada em 01 (um) aluguel, e, eventualmente, responsabilizacdo civil solidaria dos
primeiros.

9.5. Todas as benfeitorias que vierem a ser introduzidas no Imével restardo automadtica e
imediatamente a ele incorporadas, renunciando os Locatdrios, por este instrumento e na melhor
forma de direito, a qualquer direito a elas relacionados, notadamente a titulo de indenizagao ou
retengdo.

9.6. As disposicdes previstas no item 9.5 ndo se aplicam as benfeitorias facilmente removiveis
ou desmontdveis e que permitam, com sua retirada, o retorno do imével ao estado anterior sem
gualquer prejuizo ou dano ao imdvel ou aos Locadores.

10. DA RESILICAO, DA RESOLUCAO E DAS PENALIDADES.

10.1. Na hipdtese de desocupacdo do Imdvel, pelos Locatdrios, antes do término do prazo
determinado, incidird, automaticamente, em desfavor destes, multa equivalente a 03 (trés)
alugueres, com aplicagdo proporcional, consoante artigo 42 da Lei Inquilinaria. Isentar-se-do os
Locatarios ao pagamento da multa caso a desocupacdao do Imdvel estiver sob a vigéncia do prazo
indeterminado, desde que comunique aos Locadores com antecedéncia minima de 30 dias. Na
falta do aviso, sera devida a multa correspondente a 01 (um) més do valor do aluguel em vigor.

10.2. Sem embargo a hipdtese prevista no item anterior, o contrato podera ser resolvido, por
iniciativa da parte inocente, em caso de inadimplemento da contraparte a qualquer obrigacdo ora
assumida.

10.3. A promocdo da resolucdo prevista no item anterior se dard mediante notificacdo, ficando
desde logo assegurado a Parte culpada, como forma de impedir a extingcdo definitiva do vinculo, o
direito de regularizar por completo a eiva em ndo mais do que 15 (quinze) dias corridos, contados
do recebimento do expediente.

10.4. Inobstante a outras penalidades previstas neste instrumento, a resolugdo sujeitard a parte
culpada ao dever de reparacao civil da inocente, devendo a importancia da referida indenizacao
ser arbitrada em Juizo.

11.  DAS VISTORIAS, DA DEVOLUCAO DO IMOVEL E DA EXTINCAO DA RELACAO JURIDICA



11.1. Durante a vigéncia do presente contrato, os Locatarios deverdo permitir que os Locadores
realizem vistorias no Imdvel, fazendo-se acompanhar ou representar por quem o desejar. As
vistorias deverdo ser realizadas em datas e horarios predefinidos entre as Partes, visando, assim,
ndo atrapalhar a utilizacdo do Imdvel pelos Locatdrios.

11.2. Extinto o contrato, seja pela sua resilicdo ou resolucdo, os Locatarios deverdo desocupar e
restituir o Imovel aos Locadores na mais perfeita ordem e no mesmo estado de conservacao,
higiene e funcionamento recebido, de modo que possa ser imediatamente ocupado e utilizado, em
sua plenitude, por estes ou por outrem.

11.3. Para efeito na oportuna extingdo/resolucdo do presente instrumento particular, fica
previamente autorizado que os Locatdrios procedam a retirada de todos os seus pertences,
ressalvados aqueles cuja subtragdo podera danificar a estrutura do imovel locado. Fica ajustado,
ademais, que em casos de danos ocasionados no ato da retirada, caberd aos Locatarios
promoverem a imediata reparacdo do dano em razdo da obrigacdo de entrega do bem em perfeito
estado de conservagao e uso.

11.4. Antes da devolucdo do Imével em definitivo, as Partes realizarao vistoria final, a qual deverd
ser agendada de comum acordo ou comunicada com 5 (cinco) dias Uteis de antecedéncia.

11.5. Em sendo constatada qualquer irregularidade, defeito ou estrago no Imével, os Locadores
notificardo imediatamente os Locatarios para que, no prazo de 05 (cinco) dias Uteis, reparem os
defeitos apontados, observando o mesmo padrdo de qualidade preexistente.

11.6. Caso os Locatarios ndo cumpram com a exigéncia prevista na notificacdo, os Locadores
poderdo optar por avocar para si a responsabilidade e, ato continuo, buscarem a devida
compensacdo financeira.

11.7. Desde que inexistam, segundo mutuamente verificado na vistoria final, quaisquer
irregularidades, defeitos, estragos e, portanto, a necessidade de se promover reparos no Imével, as
prestacbes mensais serdo devidas pelos Locatdrios, pro rata die, tdo somente até a data da
assinatura do termo de entrega de devolugcdo das chaves. Do contrario, tal obrigacdo,
acompanhada dos custos e despesas acessorias inerentes a locacdo e/ou ao Imdvel, perdurara até
gue o mesmo esteja perfeitamente apto a servir de objeto a nova locagao.

11.8. Em complementac¢do ao que dispde o item anterior, entender-se-a plenamente desocupado
e devolvido o Imével apenas e tdo somente quando concluidas todas as obras e reparos
necessarios a possibilitar aos Locadores promover nova locacgao.

12. DA GARANTIA

12.1. Por este préprio instrumento fica formalmente constituida a responsabilidade pessoal dos
Fiadores por todas as obrigacdes atribuidas aos Locatarios.



12.2. Os Fiadores renunciam ao beneficio de ordem de que trata o art. 827 do Cddigo Civil,
admitindo que, a livre critério dos Locadores, responderao isoladamente ou em conjunto com os
Locatarios pelas obrigacdes previstas neste Contrato.

12.3. A garantia ora ofertada contemplara também, em absoluto, se for o caso, a responsabilidade
pelo pagamento das penalidades, encargos, honorarios e custas porventura exigiveis dos Locatarios,
assim como eventual responsabilizacdo civil complementar destes, sem distingdo ou limite.

12.4. A garantia se dd em carater de solidariedade, respondendo os Fiadores, para todos os efeitos,
com todo o seu patrimonio.

12.5. A responsabilidade dos Fiadores somente cessara no ato da efetiva desocupacao do Imdvel e
entrega das chaves aos Locadores, nas exatas condi¢cdes neste Contrato estipuladas, permanecendo
valida e eficaz a garantia, portanto, mesmo no caso de prorrogacao da locag¢do ou de alteragao legal,
judicial ou consensual da relagado juridica.

12.6. Os Fiadores renunciam, desde logo, ao direito de se exonerar da fianca até o perfeito
cumprimento de todas as obriga¢des contraidas pelos Locatarios, salvo mediante constituicdo de
outra modalidade de garantia em termos expressamente aceitos pelos Locadores.

12.7. Os Fiadores assumem o compromisso de preservar patrimonio suficiente para, se for o caso,
suportarem de forma eficaz a responsabilidade ora assumida. Nesse contexto, reconhece
antecipadamente que toda e qualquer alienacdo realizada enquanto os Locatdrios estiverem sob
condicdo de inadimpléncia perante os Locadores entender-se-3 nula de pleno direito porquanto
caracterizadora de fraude contra credores ou a execuc¢do, conforme o caso, independentemente de
publicidade nos respectivos registros.

12.8. Em caso da superveniéncia de condicdo financeira que ponha em risco a garantia,
comprometem-se os Locatarios a, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, substituir a garantia por
seguro locacdo ou outros fiadores financeiramente idoneos e detentores de patrimoénio suficiente,
cabendo aos Locadores o direito de, em ndo aceitando a garantia, resolver o Contrato com a
consequente aplicacdo da penalidade aos Locatarios da multa estabelecida no item 10.1.

12.9. No mesmo diapasdo do que estabelece o artigo 190 do Cdédigo de Processo Civil, as Partes
convencionam negécio juridico processual a fim de que a liminar prevista no paragrafo primeiro do
artigo 59 da Lei 8.245/91 também seja aplicivel para a hipdtese de acdo de despejo com
fundamento exclusivo em falta de pagamento de aluguel e/ou acessério no vencimento, mesmo
gue o contrato esteja assegurado por garantia prevista no artigo 37 da mesma lei.

13. DISPOSICOES FINAIS

13.1. Sucessores. O presente Contrato vincula e beneficia as Partes e os seus sucessores, a
qualquer titulo.

13.2. Acordo Integral. Este Contrato e seus Anexos constituem os Unicos e integrais
entendimentos entre as Partes no que se refere as matérias aqui tratadas.



13.3. Notificagdes e citacSes. Na esteira do que estabelece o artigo 190 do Cdédigo de Processo Civil,

as Partes convencionam negécio juridico processual a fim de que todas as notificacdes, citacdes ou
comunicacdes sejam efetuadas por e-mail para os enderecos eletrénicos descritos no predmbulo.

13.3.1. Ainda como parte integrante do negdcio juridico processual estabelecido no item anterior, na
hipotese de o e-mail ndo ser respondido ou ndo ter seu recebimento acusado de forma inequivoca,
competird a Parte remetente realizar a comunicacdo, citacdo ou notificacdo desejada pelo aplicativo
whatsapp, nos numeros dispostos no preambulo.

13.3.2. As Partes se obrigam a deixar as modalidades de “visto por ultimo” e “confirmacdo de
recebimento” ativadas, sendo que, se houver a confirmacao de chegada ao telefone do destinatario e
acesso posterior ao aplicativo, comprovado pela indicagdo, no campo “visto por ultimo”, a
comunicacgdo, notificagdo e/ou citagdo entender-se-a, para todos os efeitos, valida e eficaz para fins
de direito, ainda que por qualquer motivo ndo venha ser efetivamente entregue ao destinatario.

13.3.3. Caso alguma das Partes deixe de ativar as func¢des de “visto por ultimo” e de “confirmacdo de
recebimento”, tal atitude serd considerada como dispensa voluntdria dos requisitos descritos no item
anterior, tornando-se o simples envio da mensagem como valida e eficaz para todos os efeitos e fins
de direito, ainda que por qualquer motivo nao venha ser efetivamente entregue ao destinatdrio.

13.4. Alteracbes. As alteracdes ou distratos deste Contrato somente serdo considerados validos e
eficazes quando celebrados por escrito.

13.5. Tolerancia. Qualquer omissdo, concessdo ou tolerancia por qualquer das Partes em exercer
os direitos a ela atribuidos nos termos deste Contrato ndo constituird uma renuncia a tais direitos,
nem prejudicara a faculdade de a Parte prejudicada vir a exercé-los a qualquer tempo.

13.6. Independéncia das Cldusulas. Na hipdtese de qualquer Clausula, Anexo, termo ou

disposicdo deste Contrato vir a ser declarada nula ou inexequivel, nos termos da Lei, tal nulidade
ou inexequibilidade ndo afetara quaisquer outras cldusulas, as quais permanecerdao em pleno vigor
e efeito.

13.7. Assinatura. Os signatdrios reconhecem, expressamente, que o presente Contrato podera
ser assinado por meio de plataformas de assinatura digital ou eletrénica, nos termos do art. 219 do
Codigo Civil Brasileiro e nos moldes do permissivo contido na Lei 14.063/2020, razdo pela qual
declaram e acordam que a assinatura realizada por qualquer meio idoneo de certificacao digital,
isto é, passivel de verificacdo da autoria e integridade do documento, incluindo, sem limitacao, as
plataformas de certificacdo DocuSign, CertiSign, D4Sign, GOV.BR ou semelhantes, é admitida como
valida, veridica e eficaz, dispensando-se, portanto, a obrigatoriedade do uso de assinaturas
dotadas de certificacdo emitida pelo ICP-Brasil e as de testemunhas, nos termos do artigo 784, §49,
do CPC.

13.8. Foro. Como competente para dirimir eventuais questionamentos acerca da relagao juridica
ora concebida, elegem as Partes o foro da Comarca de Itajai, Santa Catarina, renunciando ambas a
qualquer privilégio.



E, POR ESTAREM ASSIM JUSTAS E CONTRATADAS, as Partes assinam o presente Contrato em 02
(duas) vias, de igual teor e forma, para um unico efeito, na presenca das 02 (duas) testemunhas

abaixo assinadas.

Itajai/SC, 07 de maio de 2024.
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