CONTRATO DE LOCACAO

Pelo presente instrumento particular de locagdo, de um lado FEMEPE INDUSTRIA E
C_OMERCIO DE PESCADOS S.A., pessoa juridica de direito privado, estabelecido a
Rua Orlando Ferreira, n® 705, bairro Machados, Navegantes/SC, inscrita no CNPJ sob o
n° 84.292.085/0001-19, neste ato representado por seu diretor presidente, Sr.
ORLANDO FERREIRA, brasileiro, casado, industrial, inscrito no CPF. sob o n°
005.719.209-00, residente na Rua Lauro Muller, N° 1119, centro, [tajai/SC, de ora em
diante chamada simplesmente de LOCADOR, e de outro IGREJA UNIVERSAL DO
REINO DE DEUS, entidade religiosa sem fins lucrativos, com sede na Av. Mauro
Ramos, n° 1310, cidade de Floriandpolis/SC, inscrita no CNPJ n° 29.744.778/4990-51,
por seu procurador, Sr. EDUARDO SILVA BARBOSA, casado, brasileiro, pastor
evangélico, portador da identidade n® 08668680-5 e do CPF. n°® 023.493.877-39, de ora
em diante chamada simplesmente de LOCATARIA, tém entre si justo e contratado o
que segue:

Clausula Primeira: Objeto deste Contrato e do Prazo de Locacéo

1. 0 LOCADOR, sendo o legitimo proprietario do imével estabelecido na Rua Orlando
Ferreira, s/n°, Machados, Navegantes/SC, pel’o _pr'esente insttumento e na melhor forma
de direito, d4 em locagdo a LOCATARIA. acima ‘qualificada & sala comercial,
identificada e caracterizada na construgfo onde s situa.

2. A sala comercial, objeto deste contrato, desfiﬁar-sq—é ﬁniqa e exclusivamente para
desenvolvimento das atividades religiosas da LOCATARIA, do tipo, reunides, durante
o periodo de 01/03/2007 até 01/03/2009, ndo podendo ser utilizada para finalidade
diversa.

3. Findo o contrato em data de 01/03/2009, a LOCATARIA se obriga a entregar a sala
locada livre e desembaracada de coisas e pessoas, independentemente de notificagéo ou
interpelaciio judicial, ressalvada a hipdtese de celebragdo de um novo contrato de
locagio com o LOCADOR acima qualificado, o que somente se fara por escrito,
oportunidades em que as partes pactuaro as novas condig¢des da locagéo.

Clausula Segunda: Do Valor do Aluguel, Prazos e Condicdes.

1. O valor do presente aluguel é de R$ 2.200,00 (Dois mil e duzentos reais) mensais,
depositado na conta corrente do locador n® 07056-57, Ag. 0139 no HSBC, sempre com

o vencimento no dia 01 de cada més.
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2. O locatério terd um prazo de 05 (cinco) dias de tolerdncia para o pagamento dos
alugueis, sendo que apds este prazo arcara com uma multa de 2% por cento sobre o
valor devido, mais 1% por cento de juros moratorios ao mes.

3. Conforme o estabelecido na lei 9.069 de 29 de junho de 1995, a periodicidade inicial
para reajuste no valor do aluguel ¢ anual, sendo o indice usado para tal o IGPM/FGV,
sendo que em caso de extingéo deste indice, serd utilizado outro que venha substitui-lo.
Caso ocorra alteragio em nossa atual legislagdo, serd aplicada ao contrato a
periodicidade permitida.

Clausula Terceira: Despesas e Obrigacdes Gerais

1. A LOCATARIA estara obrigada, durante toda a vigéncia do presente instrumento, a
efetuar o pagamento da totalidade das despesas qualificadas de consumo de luz, dgua ¢
demais encargos ordinarios, inclusive IPTU, as quais serdo computadas a partir da data
de locacédo deste contrato.

2. A LOCATARIA devera manter o espago locado em boas condi¢des de higiene e
limpeza, em perfeito estado de conservagdo e funcionamento, para assim, restitui-lo
quando findo ou rescindido este contrato.

3. A LOCATARIA se obriga a satisfazer, por sua exclusividade, a qualquer exigéncia
dos poderes publicos, em razdo da atividade exercida no espago locado, assumindo toda
a responsabilidade por qualquer infragdo em que incorrer a esse proposito, por
inobservéncia das determinagdes competentes.

Clausula Quarta: Das Benfeitorias, Cessiio, Empréstimo, Sublocag¢io ou Venda.

1. Todas as obras ¢ benfeitorias, de qualquer espécie, que por ventura forem feitas pela
LOCATARIA durante o periodo da locagdo, serfio executadas e pagas exclusivamente
por esta, mas dependerfio de prévia autorizagdo escrita do LOCADOR.

2. Todas as benfeitorias, instalagdes, e decoragdes ficarfio incorporadas ao imovel,
excluidas naturalmente as instalagdes de natureza profissionais e mdveis que puderem
ser removidos sem dano para a sala locada, sem que assista a LOCATARIA o direito a
indenizagéo ou retengéo.

3. Os consertos ou reparagdes que eventualmente se tornem necessarios no imovel
locado para que mesmo possa atender as atividades a serem ali desenvolvidas pela
LOCATARIA, deverfo ser feitos diretamente por ela e as suas proprias custas, sem que
lhe assista direito a qualquer reembolso ou indenizagdo durante ou no término da
locagdo.



4. Salvo autorizagio prévia e por escrito do LOCADOR, ficam proibidas em qualquer
hipStese a sublocagdio, a cessdo ou o empréstimo da sala comercial ora recebida em
locac#o, total ou parcialmente, bem como seu uso, gratuito ou oneroso, por terceiros,
sob pena de rescisio contratual, sujeitando ainda as medidas judiciais cabivelis,
inclusive agdo de despejo.

5. No caso de venda, promessa de venda, cessdo ou promessa de cessio de direitos ou
dacdio em pagamento, a LOCATARIA tem preferéncia para adquirir o imével locado,
em igualdade de condigdes com terceiros. devendo o LOCADOR dar-lhe conhecimento
do negdcio mediante notificacio judicial, extrajudicial ou outro meio de ciéncia
inequivoca.

6. A comunicaciio devera conter todas as condigdes do negécio e. em especial, o prego,
a forma de pagamento, a existéncia de nus reais, bem como o local e horario em que
pode ser examinada a documentac¢do pertinente.

7. O dircito de preferéncia do locatdrio caducard se ndo manifestada, de maneira
inequivoca, sua aceitagdo integral a proposta, no prazo de 30 (trinta) dias.

8. Caso o imével venha a ser alienado. o novo proprietario deverd respeitar. e cumprir
todas as cldusulas deste.

Clausula Quinta — das Penalidades e da Resciséio

1. Podera operar-se a rescisdio do presente contrato, em ocorrendo inadimplemento ou
infrigéncia de qualquer de suas clausulas e condigdes.

2. A parte que infringir quaisquer das clausulas deste contrato incorrerd em multa de
[(um) aluguel por infragfio, com exce¢do ao estipulado no item 2 da clausula segunda.

3. A parte que desejar reincidir este contrato devera informar com antecedéncia minima
de 30 (trinta) dias a outra parte

4. Fica pactuada a multa de 01 (um) aluguel da época a parte que rescindir este contrato
antes de completados 12 (doze) meses de sua vigéncia. Transcorrido 01 (um) ano de
contrato, estarfio as partes isenta da multa proveniente de rescisdo contratual.

5. Se o LOCADOR, a qualquer tempo, tolerar qualquer mora ou infragdo contratual ou
legal; se deixar de aplicar ao LOCATARIO inadimplente alguma san¢do em que haja
ele incidido; se relevar tal aplicagfo, ou reduzir multa ou encargo contratual; se lhe
conceder prazo adicional para adimplemento de obrigagdes ou para satisfagdo de
determinagdio; se praticar ou se abstiver de fato ao ato que importe em tolerdncia de
falta ou revelagio de pena; isso ndo implica em novagdo, ou alteragdo das clausulas e
condigdes contratuais, nem precedentes a serem invocados pelo beneficidrio ou por




terceiros, que os desobriguem, por qualquer forma, do seu cumprimento futuro, sendo
considerado como liberdade do LOCADOR, da qual nenhuma obrigag¢do para ele

decorrera.
Clausula Sexta — do Foro

Fica eleito o foro da Comarca de Itajai/SC, para solugdo de quaisquer dividas ou
litigios decorrentes deste contrato, renunciando as partes contratantes a qualquer outro,

por mais privilegiado que seja.
E, por assim estarem justos e contratados de pleno acordo com todas as Clausulas e
condigdes estipuladas, assinam o presente instrumento em 02 (duas) vias de igual teor e

forma, juntamente com duas testemunhas para fins de direito.

Navegantes (SC), 16 de maio de 2007.
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TERMO ADITIVO AO CONTRATO DE LOCAGCAO NAO RESIDENCIAL

Pelo presente instrumento particular as partes abaixo identificadas resolvem, de comum
acordo, formalizar o fermo aditivo ao contrato de locacdo néo residencial firmado entre
IGREJA UNIVERSAL DO REINO DE DEUS e FEMEPE EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES LTDA, iniciado em 27 de fevereiro de 2002, referente ao imével situado
na Rua Orlando Ferreira, s/n, Machados, Navegantes/SC, nos termos das clausulas

consolidadas que seguem abaixo:

LOCADORA: FEMEPE EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES LTDA, pessoa juridica de
direito privado, inscrita no CNPJ sob o n? 10.013.465/0001-30, com sede na Rua Pedro
Ferreira, n® 155, Conj. 413, Centro, Itajai/SC - CEP 88301-030, representado neste ato por
seu sdcio administrador ORLANDO FERREIRA, brasileiro, casado, empresario, inscrito no
CPF n2 005.719.209-00, residente e domiciliado na Rua Tubardo, 21, apto 1101, bairro
Fazenda, Itaja‘i/SC;

LOCATARIA: IGREJA UNIVERSAL DO REINO DE DEUS, pessoa juridica de direito privado,
inscrita no CNPJ sob o n® 29.744.778/4990-51, estabelecida na Av. Mauro Ramos, n.
1310, cidade de Florianépolis/SC, neste ato representado por seu proprietario LAZARO
MARCOS SILVA DE BARROS, brasileiro, casado, pastor evangélico, portador do RG
94.928.223, CPF n°® 027.324.197-45, residente e domiciliado na cidade de
Florianépolis/SC.

Clausula Primeira - Prorroga-se o contrato de locacdo pelo prazo de 24 (vinte e quatro)
meses, com inicio em 01 de marco de 2017 e término em 31 de Janeiro de 2019, data em
que a LOCATARIA se obriga a restituir o imével completamente desocupado de pessoas ou

bens.

Clausula Segunda - Fica convencionado que a partir de Fevereiro de 2017, o aluguel
passara ao valor de R$ 4.674,00 (quatro mil, seiscentos e setenta e quatro reais).

Paragrafo tnico - O aluguel sera reajustado anualmente, sendo utilizado para reajuste o IGP-
M como indice de atualizagdo, que, em caso de extin¢do deste indice, sera utilizado outro

que venha substitui-lo.

Clausula Terceira - Permanecem inalteradas todas as demais cldusulas dispostas n

contrato de loca¢do ndo residencial e seu posterior aditivo.




Av. Leoberto Leal, 20

inam o0s
E por estarem de pleno acordo com os presentes termos do contrato, assina

contratantes na presenca de 02 (duas) testemunhas, em duas vias de igual teor.

Florianépolis, 30 de outubro de 2017.

LOCADORA

Femepe Empreendimentos e Participagdes Ltda

Igreja Universal do Reino de Deus

TESTEMUNHA TESTEMUNHA

Cf% . ooy OON 2PN 02 . 926?91/‘ 54/

20°ESTg
B0 g

"%“_—7._7_7 - I o, Lo 7&3 T .}
e :U 5, 2 Reconhego como VERDADEIRA a(s) firfiii(s) de- * 3
NGy En ORLANDO FERREIRA g
N BE mimmimmer s s 65 i
O dedhes 1
+ 5o .
2.5\0;’5;%"8,
5 W a=uTalen
& "QE [ S Em test
~ ‘80
Ry 5ot
i ¥ 738 NATALIA DE SOUZA VALENTE
e 88 eefit
I5Eas
: ,g %;gg‘ggg Selo(s) Digital(s) de Fiscalizagdo do tipo: NORMAL:Confira
; Q“;,‘E'ég £ 0s dados do ato em: Selo.tjsc jus.br.Emol: 3,05- Selo 1,85=
B {s2< 55 Total 4,80 Selo n° EXG60855-BYRC
o A2 EQ
o] u Qual i2r emenda ou f2surs serk cansiderada como indicio de aduler
ESCRIVANIA DE PAZ DO DISTRITO DE BARREIROS ; A DA
Ellse da Luz Schmitt e Sousa - Tabeli S
_——- - RECONHECIMENTO DE FIRMA 1047713 . ~ L
Reconhego por AUTENTICA a assinatura de: -",.Q
(1) LAZARO MARCOS SILYA ABROS —~- e -J,_L'?-W -
Barreiros, 15 de dezem| Pl g [ 3
Em tagtamunha da verdada. 11028 ;
JOAO CARLOS SOARES-CARDOEO Eacrevents Notaris) b S5/
E’T”&i’?’?’f’é;m I:i,os; s:lo: RS 1,86 -- T:;tgal: R$4.90 Yf\»- " Q\‘“ "/
elo tal de Fiscaiizacdo - 82i0 nermal Exve 1 2-FUSO SR oD
conrlragos dados do ate am: qsc.jul.;:nln \‘ TCRS - S

T v

- Sao José/SC - CEP: 88117 - 000 - Tel.- (48) 3222-1991




