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Pelc presente instrumento particular as paries 2baixo identificadas resoleam
de comism aconde, celebrar contrato de locacio nfo residencial, nos temmos da
Lei 8.245/01 e do Cédige Civil, cbservando-se as clausulas que seguem
abatxo:

LOCADDORA: FEMEPE Empreendimentos ¢ Pariicipacfes LTDA, pessos juridica
de dis ;..;5 orivedo, inscris no CNPU sob p® 10813 465000130, Rua Pedrs Farsie 0°
155, Sala 413, Bawre Centro, nz cidade de Haial, SC, neste aio representade, pelo
Sr. ORLANDQO FEBREIRA brasileiro, empresario, poriador da W:EUa de
identidade n® 141.433 SSP/SC, inscrito no OPF soh o o 00571920800,

residents em Hajai, SC.

LOCATARIA: Equipe do Brosil Transpories Rodovidrios Lfda, pessoa
juridiea de diroito privads, inscrito no ONPU n® 08 419 .858/0001-44, estaboiccida com
seds & o/ na Rus Lowixdes, 5° 83, Baino Vila Mathiss, na cidads des Santos, SP,
nesie alo ropresentada por Waldir Balista Lusiosa, brasileiro, cassdo, empresérin,
poriador da cédida de idendidade n® 20.884.048-X SSP/SP, e insciito no CPF p°
216.218.248-80 ¢ Viviane Domingues da Cosia Lusicsa, brasieia, casada,
empressris, poriadors da cédulz de identidade 0 28.852.700-2 SSR/SP e do CPF 2ob
n® 223 BRG 28831,

Clausula Primeira — O obieto do presente contralo € a locag3o do imdvel Um

{errens com Sren oe L &Gﬁ m2 sHuade na Rus Biva Jardin, o°
Lowmnddes, Bawro Vila Maothies, ne cidade de SantosiSP de

EOCADORA.

Claucula Segunds — A locagho ¢ feila pelo praze detenminade de 02 mesos
com inicio em 21/8872017 ¢ erminc am 20/11/2017, podendo ser nrommngads
pelas partes ziravés de aditivo expresso celehrado 3ié © vencimenio.

Pardgrafo primeiro — A LOCATARIA declara que recsbs, por ocasifo da
entrega das chaves, 0 imdvel em razodvel esizdo de conssrvacde o uso,
prometendo entrega-lo em perfeiio estado ao final do contrato.

Paragrafo segundo — Na data de vencimento do prazo confrafual a
LOCATARIA se obriga 2 devolver o imdvel locado em excelente estado de
COﬂa&-ﬂfﬂQ&u =2 ti:ﬁ..é d@’r’m}a }781 P r'n!iFéJ-‘a) & pintado y anresentands o com VE .‘G""#E’\_C
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se;em elasg uteas ou necessirnias, as quaxs quamdo raa;zzadas serao
automaticamente incorporadas 20 mesmao.
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Clausula Terceim — O vaiur du alugus! mensal sera de B 5.000,83 { Cinco
o= ___, i ey L2 s . £ 4 P T P pPL g A Frasalend
MH Reails ), que doverd ser gago ate o ti 20 ge osds mes, medanie boelo

Lancano.

Paragrafo Unico - A LOCADORA sc compromete a enviar ¢ boleloparao
endereco  de emadl indicade pela EOCATARIA,  gual scia

beoiriz@isquinedabrasibcom br, com antecedéncia minima de s diasem
relacdo 2 data de pagamento.

Clausulz Quarts — O valor do zslugue! serd reajustado snuaimente a cads
periodo de doze meses siravés da incidéncia da variacio do IGPM do periodo
ou, na sua ialta do INPC-Fipe, ou 10%, prevalecendo sempre ¢ mMeior
parceniual.

Clausula Quinta — O inadimplemento contralual ou do pagamenio do alugue:
consectarios implicara, sem prEluizo da incidéncia de clBusula pensl e
aplicacio de muita de 10% {dez por cenio) sobre a soma do débilo (aluguet e
encargos) em afraso, acrescido de comegio monetaria pelo INPC e jurcs de
1% ao més até o dia om que houver o efstivo cumprimenio da cbrigago.

Clausula Sexta — Caso o imdvel, por ocasifio da enfrega, nio so encontre em
condighes de perfeigio quanto ao estado de conserva g‘.‘s e de uso, a3
LOCATARIA ¢ o FIADOR continuarfo responsaveis pelo pagamento de
alugue! até a aceitacso do imdvel pela L OCADORA MEo realizando o8 reparcs
necessarios no prazo de frinta dias da comunicacdo de recusa, podera a
LOCADORA reafizilos, devendo a LOCATARIA ou FIADOR resmboisar os
valores gastos.

Clausuila Sétima — Qualguer obra ou modificagdo que a LOTAT ARIA
introduzir no imovel, e que implique em alieragies euammmas de fachada,

sanitarias, hidraulicas ou elélricas relevantes, DEVERAO SER PREV%M&E&;‘?E
COMUNICADAS e s poderio ser execuladas mediante aulorizagio prévia e

por escrito da LOCADORA.
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Clausula Qitava — S3o obrigacoes da LOCATARIA:

a) Apresentar toda documentacio soliciiada pela LOCADORA de
regularidade da empresa e fiscal;
Servir-se do imdvel locado para fins licitos e moralmenie admitidos;

b} Pagar pontualmente o aluguel e encargos da locag2e e do imdvel, tais
como despesas de consumo de energia E‘éir‘;; a ua e IPTY, entre
oulros, no prazc de cada uma delas, dever ndo apresentar as
mmpsmantadepagmnerﬁosampreque solicitado petz LOCADORA, ﬂ "a_



¢} Mao ceder, fransferir, emprestar, sublocas, iolal ou parciaimmenis o
imdvel, a nao ser com auforizagao escrita da LOCADORA;

d) objeto da locagio conforme acima descrito sera de uso tnico exclusivo
COIMSTGial.

) Fica terminantemente proibide o depésito, iransporte ou manuseio de
cargas inflamaveis toxicas ou que de aiguma forma iragam pariqo as
instalacbes do imovel ou a vimahanca.

Clausula Nona — A LOCATARIA desde ja faculia 2 LOCADORA o exame ou
victoria do imdvel locado, guando esta juigar convenienie, desde que em
horaric comercial e mediante comunicagao prévia.

Clausula Décima — Ao restituir o imével 2 LOCATARIA se obriga:

a) a comunicar a LOCADORA, com antecedéncia minima de 30 {(inia)
dias, para que esta marqgue o dia e hora para a reatizagio da vistoria;

) na data da comunicacdo mencionada na letra anterior, 2 LOCATARIA
devera apresentar os comprovantes do pagamento de condominio, hiz,
agua, taxas e impostos (IPTU) & demais

i PP S by | i S ‘] 1. —_—
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¢} fazer a enfrega de fodas as chaves do imovel, infernas e exiernas.

Cliusula Décima Primeira — Todas as obrigacies esfipuladas no presente
onlrale sBo exigivels nos prazos e nas formas convencionais. A falla de
cumprimenio de qualguer das obrigagbes aqui assumidas, imporiaré na
imediata rescisdo do presente instrumento, independentemente de notificacio
ou aviso de qualquer espécie, e sujeitara a LOCATARIA ou parle infratora a
muita de 03 (trés) vezes o valor do aluguel vigente na época e por infragéo, que
poderd ser corrigida cumulativamente com o cumprimento da obrigagao
violada, e sem prejuizo da ag3o de despejo ou das demandas pertinentes,
ficando ainda ajustado que em caso de procadimento judicial, correrdo por
conta do inadimplente as custas e honorarios advocaticios. Ficaréd sujeia a
mesma muita a parte que rescindir o contrato antes do témnino do ssu prazo,
exceto na hipdtese de alienacio do imdvel, oporlunidade em que a
LOCADORA assegurara o direito de preferéncia na aquisic2o pelas mesmas
condigbes para LOCATARIA.

Clausula Décima Segunda — O presente contralo permanscera em vigor na
hipétese de falegmento de qualquer um dos coniralanies, sendo seus
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Clausuls Décima Terceira — As partes slegem ¢ Foro da Comarea de Sanies-

SPparaquajquerdeEaQaquemmdﬁetawmd&etamaﬁtemas
refacionados 20 presenie conbralo.

E por estarem de pleno acordo com os presentes termos on confrato, assinam
os contraiantes na presenca de 02 {duas) testemunhas, am duss
teor,
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SETIMO ADITAMENTO AO CONTRATO DE LOCACAO NAO RESIDENCIAL

Pelo presente Instrumento Particular, as partes (“Partes”), de um lado, como Locadora (“LOCADORA”),

FEMEPE EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA., pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPJ sob o n2 10.013.465/0001-30, com sede estabelecida 32 Rua Pedro Ferreira, 155, sala 413, Centro,
Itajai/SC, neste ato representada conforme mandam seus atos constitutivos;

E, de outro, como Locatdaria (“LOCATARIA”),

EQUIPE DO BRASIL TRANSPORTES RODOVIARIOS LTDA., pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPJ sob o n2 08.415.859/0001-41, com sede estabelecida & Rua Lowndes, n2 63, CEP 11.015-080, Vila
Mathias, Santos/SP, neste ato representada conforme mandam seus atos constitutivos.

Considerando que:

vi.

vii.

Aos 21 de agosto de 2017, as Partes celebraram o Contrato de Locacdo N3o Residencial
{“INSTRUMENTO PRINCIPAL”), cujo objeto diz respeito a um terreno, com drea de 1.080,00m?
{um mil e oitenta metros quadrados), localizado & Rua Silva Jardim, n2 215 a 223 x Rua
Lowndes, Bairro Vila Mathias, na cidade de Santos/SP;

Aos 20 de novembro de 2017, as Partes firmaram o Primeiro Aditamento ao INSTRUMENTO
PRINCIPAL (“PRIMEIRO ADITAMENTO"), prorrogando o prazo de vigéncia da relagdo
contratual;

Aos 10 de setembro de 2018, as Partes firmaram o Segundo Aditamento ao INSTRUMENTO
PRINCIPAL (“SEGUNDO ADITAMENTO”), no qual foi estabelecido que o INSTRUMENTO
PRINCIPAL iria vigorar por prazo indeterminado;

Aos 21 de agosto de 2019, as Partes firmaram o Terceiro Aditamento ao INSTRUMENTO
PRINCIPAL (“TERCEIRO ADITAMENTO”), reajustando o valor dos alugueres;

Aos 21 de agosto de 2020, as Partes reajustaram tacitamente o valor dos alugueres, sem a
formalizag8o de novo aditivo;

Aos 11 de agosto de 2021, as Partes firmaram o Quarto Aditamento ao INSTRUMENTO
PRINCIPAL (“QUARTO ADITAMENTO”), no qual, excepcionalmente, devido as consequéncias
da pandemia do COVID-19, por liberalidade da LOCADORA, definiram reajuste temporario dos
alugueres, no periodo compreendido entre setembro de 2021 a agosto de 2022, em
percentual inferior ao indice previsto no INSTRUMENTO PRINCIPAL, estipulando-se o valor
mensal de R$7.551,18 (sete mil, quinhentos e cinquenta e um reais e dezoito centavos);

Aos 21 de agosto de 2022, as Partes firmaram o Quinto Aditamento ao INSTRUMENTO
PRINCIPAL (“QUINTO ADITAMENTO"), reajustando o valor dos alugueres;

by




Aos 21 de agosto de 2023, as Partes firmaram o Sexto Aditamento ao INSTRUMENTO
PRINCIPAL (“SEXTO ADITAMENTO"), reajustando o valor dos alugueres;

Firmam o presente SETIMO ADITAMENTO ao INSTRUMENTO PRINCIPAL a fim de que a relagdo juridica
por este constituida passe a reger-se também no contexto do dispéem as cldusulas a seguir:

CLAUSULA PRIMEIRA: Para efeitos a partir da competéncia agosto de 2024, as Partes decidem reajustar
os alugueres em 3,81% (trés inteiros e oitenta e um centésimos por cento). Sendo assim, a partir da
prestacdo vencivel em setembro de 2024, a LOCATARIA deverd pagar 3 LOCADORA o valor mensal de R$
9.111,74 (nove mil e cento e onze reais e setenta e quatro centavos).

CLAUSULA SEGUNDA: Com excecdo daquelas que conflitarem com as disposi¢es deste aditamento,
restam ratificadas as cldusulas do INSTRUMENTO PRINCIPAL, assim como dos aditamentos anteriores.

E assim, estando as Partes justas e coniratadas, firmam o presente em 02 (duas) vias, de igual teor e
forma, na presenga das testemunhas signatdrias, a fim de que surtam os efeitos legais de praxe.

Itajai (SC), 21 de Agosto de 2024.

MEP M EENmﬁlE E PARTI PA;éEs LTDA
LOCADARA

\
EQUIPE DO BRASIL {RANSAORTES RODOVIARIOS LTDA.

DRCATARIA
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