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CONTRATO DE LOCACAO RESIDENCIAL

Pelo presente Contrato de Locacao Residencial por Instrumento
Particular, instituido nesta e na forma de direito e segundo as disposi¢Ges legais e pertinentes (Lei
8.245/91 e artigos 565 a 578 do Cddigo Civil), fica ajustada a Locacdo do imdvel descrito abaixo
(clausula IV) entre as partes a seguir qualificadas (clausula | e 1), mediante as clausulas e condi¢des
seguintes.

Clausula I — Identificacdo do Locador(es)

PEDRO VIEIRA IMOVEIS NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA, empresa do ramo imobiliario, inscrita no
CNPJ sob n? 30.159.097/0001-40, CRECI/SC do corretor responsavel: 7487. Endereco: Av. Santa
Catarina, 868 — Enseada — S3o Francisco do Sul/SC. Fones: (47) 3444-6240/ 9 9761-6574. CEP:
89.240-000. E-mail: pedrovieiracorretor@gmail.com.

Clausula Il — Identificacdo do Locatario

LDS EMBALAGENS DE MADEIRA LTDA, empresa do ramo de madeiras, exercendo como atividade
principal: fabricacdao de artefatos de tanoaria e embalagens de madeira, comércio atacadista de
madeira e artefatos, entre outros, inscrita devidamente no CNPJ sob o0 n2: 49.867.361.0001-29, com
sede no endereco: Rua Hans Haroldo Thieme, n2: 85, vila nova, Rio Negrinho/SC, CEP: 89295-210,
contato: (47)99510063, bem representada por, CAMILA SHOEFFEL, nascida aos 27 (Vinte e sete) de
fevereiro de 1994 (mil novecentos e noventa e quatro), brasileira, solteira, empresaria, inscrita no
CPF sob n?: 089.220.279-32, e inscrita no RG sob n2: 057317533.09 SSP/SC, residente e domiciliada
na rua: Pe Afonso Robl, n2: S/N — Bairro: Industrial Sul — Cidade de Rio Negrinho/SC. CEP: 89295/720,
Fone: 47 99731-2320

Clausula Il - Da finalidade da Locacdo

A Locagdo destina-se exclusivamente, a moradia residencial do LOCATARIO, logo, 0 mesmo n3o
podera sublocar, ceder ou emprestar o imdvel, no seu todo ou em parte, sem prévio consentimento
por escrito do LOCADOR, devendo no caso do consentimento ser dado, agir oportunamente junto
aos ocupantes, afim de que o imdvel esteja desimpedido até o término do presente contrato.

Clausula IV — Do objeto da Locacao

O presente tem por objetivo na Locacdo ao LOCATARIO um 01 (um) Apartamento sob n2: 402
(quatrocentos e dois), podendo ser utilizados por até 06 (seis) pessoas moradoras, e até 10 (dez)
visitantes, contendo 03 (trés) dormitdrios, sendo uma suite, sala de estar e jantar conjugados,
cozinha, 01 banheiro social, sacada com churrasqueira e 01 (uma) vaga de estacionamento coberta
privativa, sendo identificada pelo nimero do apartamento na garagem, sendo proibido estacionar
em outra vaga, ainda mais proibido ceder outras vagas para visitantes, e sacada com churrasqueira,
localizado a Rua: Avenida Santa Catarina, n2: 777 — Edificio Galerias, no Bairro: Enseada, cidade de
S30 Francisco do Sul/SC. CEP: 89.337-002.

Par. Unico: o referido imdvel possui 03 dormitdrios, sendo uma suite, sala de estar e jantar
conjugados, cozinha, 01 banheiro social e sacada com churrasqueira. O imével é totalmente sem
mobilia, somente constara a pagina em anexo a este presente contrato, o inventdrio do estado do
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imével em geral e em cada cdmodo, o mesmo serd conferido na vistoria realizada antes da entrega
das chaves no imdvel e devera ser devidamente assinado por ambos as partes, LOCADOR e
LOCATARIO.

Clausula V — Do valor da Locacdo, vencimento e local de pagamento

Pela presente Locacdo o LOCATARIO obriga-se a pagar ao LOCADOR, a quantia de R$ 3.000,00 (trés
mil reais) mensais, pelo imdvel acima descrito, e para o pagamento a parte possui condominio e luz
a cada més, a luz sendo paga diretamente na fatura elétrica conforme a unidade consumidora
informada, e o condominio no valor de RS 228,00 (duzentos e vinte e oito reais) mensais, sendo
pago diretamente com a imobilidria responsavel pela administracdo do mesmo. Como garantia
locaticia sera pago o valor de 03 (trés) alugueis antecipados, no ato da assinatura deste presente
contrato, totalizando o valor de R$ 9.000,00 (nove mil reais), que referem-se, um, ao aluguel
antecipado do més de entrada ao imdvel, ou seja, o més de novembro de 2025, e os outros dois
alugueis restantes, como caucgdo, que ficardo retidos para eventuais despesas na entrega do
imavel ao finalizar o contrato, caso ndo haja prejuizos o valor sera devolvido corretamente para
o LOCATARIO, sendo o valor de 02 (dois) alugueis referentes a caugdo.

O valor da Locacdo devera ser pago até no maximo no dia 10 de cada més, devendo o referido
pagamento ser efetuado através do escritério imobilidrio localizado na Avenida Santa Catarina, n2
868, Bairro: Enseada — S&o Francisco do Sul — SC, ou por depdsito bancario na Conta: Itad S/A (341),
Agéncia: 6456, Conta Corrente: 99.533-8, CNPJ: 52.096.308/0001-86 (PIX) — CONSTRUTORA
EMCAED. Servindo esses depdsitos como comprovantes do efetivo pagamento da referida locacGo
deste presente contrato.

O atraso no pagamento da locagao implica na aplicagcao de 10% de multa, corregao monetaria e
juro (2% ao dia). O valor da Locagdo podera ser modificado desde que de comum acordo entre as
partes registradas em aditivo contratual.

Clausula VI — Da vigéncia e prazo da Locacdo

O prazo da Locagdo é de 12 (doze) meses sendo pagamento mensal, a partir de 10/11/2025, com
término em 10/11/2026, sendo data em que o LOCATARIO se obriga a restituir o imdvel
completamente desocupado e desembaracado de coisas pessoas, no estado em que o recebeu
independentemente de notificacdo ou interpelacdo judicial, ressalvada a hipdtese de prorrogacao
automatica, salvo o comprimento de 100% (cem por centos) das Clausulas deste Contrato, e sem
necessidade de acordos por escrito, sendo de comum acordo entre as partes, ou se a parte
interessada ndo fazer por necessidade o aviso prévio de pelo menos 30 (trinta) dias, pela
desocupacdo do imodvel. Salvo e autorizado as renovagbes a cada 12 (doze) meses, mediante
atualiza¢do de seu valor de acordo com o IGP-M acumulado dos ultimos 12 meses da época caso
positivo ou outro indice acordado entre as partes.

O contrato sera renovado a cada 12 (doze) meses, caso nao haja interesse da renovacdo do
contrato ndo havera penalidades.

A Locacdo podera ser rescindida antes de seu termo, por ambas as partes, de forma expressa, desde
gue a parte interessada na rescisao, notifique a outra parte, com antecedéncia minima de 30
(trinta) dias, com o pagamento de uma multa de 03 (trés) aluguéis integrais, vigentes a época,
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independente do tempo contratual decorrido, sendo que os aluguéis de garantia locaticia
entrardo no valor do calculo de rescisao do contrato por parte do Inquilino.

Clausula VII — Dos tributos e outros encargos

Obriga-se o LOCATARIO pelo pagamento de luz, condominio, ou qualquer outro servico que tenha
solicitado ao imével, sendo obrigacdo do LOCADOR o pagamento das demais taxas referentes a
propriedade do imével e aos demais tributos inclusive IPTU, a partir da vigéncia do presente.

Clausula VIII — Outras responsabilidades/obrigacées do Locatario

S30 ainda responsabilidades/obrigacdes do LOCATARIO:

l. Servir-se do imédvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza
deste e com o fim a que se destina devendo trata-lo com o mesmo cuidado como se fosse seu, bem
como respeitar as regras condominiais existentes;

Il. A ndo proceder qualquer modificacdo na estrutura, perfurar azulejos, instalacdo, adaptacao,
ou mesmo benfeitoria, sem que esteja, expressamente, autorizado pelo LOCADOR;

Il O LOCATARIO, salvo as obras que importem a seguranca o imével, obriga-se a todas as
outras, devendo trazer o imével em boas condi¢bes de higiene e limpeza, com todos os bens e
utensilios que se encontravam no imdvel no ato da Locagdo (conforme vistoria feita efetivamente
no imével, antes da Locagdo), para assim o restituir, quando findo o prazo ou rescindido este
contrato, sem direito a reteng¢do ou indenizacdo, por quaisquer benfeitorias, as quais ficardo desde
ja incorporadas no imével;

V. Em caso de proceder alteragdes, devera ao final da Locagao repor por ocasido da entrega
efetiva das chaves do imdvel locado, seu estado origindrio, salvo expressa autorizagdo do LOCADOR;

V. A encaminhar ao LOCADOR todas as notificacGes, avisos ou intimacSes dos poderes
publicos que forem entregues no imével, sob pena de responder pelas multas, outros acréscimos e
penalidades decorrentes do atraso no pagamento ou satisfacdo no cumprimento de determinacées
daqueles poderes;

VI. A permitir ao LOCADOR ou seu representante examinar ou vistoriar o imével locado quando
entender conveniente;

VII. A depositar, imediatamente, no ato da desocupac¢do do imdvel locado, as chaves do mesmo
para que o LOCADOR ou seu representante efetue uma vistoria no mesmo, afim de ficar constatado
o estado de conservacdo do dito imdvel;

VIII. Levar imediatamente ao conhecimento do LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou
defeito cuja reparagdo a este incumba, bem com as eventuais turbagées de terceiros;

IX. Em caso de incéndio ou acidente, que obrigue a reforma ou reconstrucdo do objeto da
Locacdo, rescindir-se-a o presente contrato, sem prejuizo da responsabilidade do LOCATARIO, se o
fato tiver ocorrido por sua culpa;

X. Em n3o havendo o LOCATARIO concorrido com culpa ou dolo na hipdtese de incéndio ou
acidente, haverd rescisdo do presente contrato com isencdo da responsabilidade do LOCATARIO
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pelos danos ocorridos, devendo tal responsabilidade ser exercida Unica e exclusivamente pelo
LOCADOR,;

XI. Toda instalagdo externa (INTERNET, TV, AR CONDICIONADO, TELEFONE E DEMAIS) sé podera
ser executada apds o consentimento da imobilidria responsdvel pela locacdo, e por eletricista
credenciado ao condominio pelo LOCADOR, evitando assim danos a estrutura externa do prédio.

XILI. Fica de responsabilidade do LOCATARIO, no término do contrato, o pagamento do
condominio e da luz do ultimo més do contrato, que vencera 30 (trinta) dias apds a saida do
LOCATARIO do imovel.

XIII. O LOCATARIO, se responsabiliza a pagar pelos danos causados ao imdvel e a materiais
guebrados, e ainda, compromete-se a fazer o mesmo. Esta cldusula atesta que o imdvel estd sendo
entregue em 6timo estado de conservacdo, com pisos e pintura nova, ou seja, sem buracos na
parede, devendo ent3o o LOCATARIO deixar nas mesmas condi¢des ao entregar o imdvel na suposta
rescisdo. E se caso o LOCATARIO se negar a cumprir esta presente clausula a uma eventual situagio
que ocorra, devera ser paga uma multa de RS 2.000,00 (dois mil reais).

Clausula IX — Eleicdo do Foro

Fica desde ja eleito o Foro desta cidade que é da localizacdo do imével, para solucdo de todas as
questdes ou incidentes que surgirem com fundamento neste contrato, renunciando as partes a
qualquer outro Foro, por mais privilegiado que seja.

Clausula X — Rescisdo Contratual

A Locacdo podera ser desfeita: | Por mutuo acordo; Il. Em decorréncia da pratica de infracdo de
qualquer clausula desde contrato; lll. Em decorréncia da falta de pagamento do aluguel e demais
encargos. Caso o objeto desta locacdo vier a ser desapropriado pelos Poderes Publicos, ficara o
presente Contrato, bem como o LOCADOR, exonerado de todas e quaisquer responsabilidades
decorrentes.

Clausula XI — Indenizacdo e Direito de Retencdo

Toda e qualquer benfeitoria autorizada por escrito pelo LOCADOR, ainda que util ou necessaria,
ficard automaticamente incorporada ao imével, e ndo podendo o LOCATARIO pretender qualquer
indenizagdo ou ressarcimento, bem como arguir, direito de retengao pelas mesmas.

Clausula XIl — Clausula Penal

O LOCADOR e o LOCATARIO obrigam-se a respeitar o presente contrato em todas as suas clausulas
e condicOes, incorrendo a parte que infligir qualquer disposicdo contratual ou legal na multa igual a
03 (trés) aluguéis integrais vigentes a época.

O pagamento da multa ndo obsta a rescisdo do contrato por parte inocente, caso lhe convier.

Acaso o LOCADOR queira reaver o imével locado, objeto do presente instrumento, antes do prazo
estipulado para duracdo desde contrato, deverd ressarcir ao LOCATARIO as perdas e danos
resultantes de tal ato.
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Fica estipulado entre as partes contratantes que o valor da cldusula penal reajustado toda a vez que
ocorrer alteragdao do valor do aluguel, ficando sempre respeitada igual proporcionalidade, bem
como o seu pagamento ndo exime, no caso de rescisdo, a obrigacdo do pagamento dos aluguéis e
danos ocasionados no imdvel locado.

Clausula X!l - Da Administracdo

Os atos de administracdo da parte do LOCADOR deste contrato poderdo ser praticados pelo
administrador do LOCADOR, identificada por Imobilidaria Pedro Vieira Corretor de Imoveis,
localizado na Avenida Santa Catarina, n2 868, - Enseada, cidade de S3o Francisco do Sul/SC através
de seu responsavel legal, Pedro Ivo Vieira, Inscrito no CRECI/SC 7487.

Clausula XIV — Disposicoes Finais

O LOCATARIO declara ter recebido o imével e suas dependéncias em perfeito estado de conservagdo
e uso, obrigando-se na forma da Lei a devolvé-lo finda a Locacdo, nas mesmas condicGes em que
recebeu. Sendo, também, responsavel pela manutencdo e conservacdo de equipamentos
hidrdulicos e elétricos de uso comum, e pequenos reparos em partes externas das instalagbes
hidraulicas e elétricas.

Para tanto, deverd o LOCADOR fornecer ao LOCATARIO, no ato da assinatura do presente, apds
prévia vistoria realizada pelas partes ora contratantes, a descricdo minuciosa do estado do imdvel,
fazendo inclusive mengdo expressa a eventuais defeitos existentes.

E assim por estarem juntos e acertados, apds lerem o presente instrumento, assinam-no na
presenca das testemunhas abaixo, com concordancia do que aqui ficou estatuido e obrigam-se por
si, seus herdeiros e sucessores e finalmente a cumprirem o que acertaram, servindo o presente
documento em 02 (duas) vias, para uso proprio e prova judicial quando se fizer necessario.

S30 Francisco do Sul/SC, 24 de Outubro de 2025.
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