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Keterin Linke Schier

CORRETORA DE IMOVEIS
Creci 14426

(47) 3442-3552 98444-3847
Rodovia Duque de Caxias, 11511 — Ubatuba - S. Feo do Sul - SC.

Contrato de Locacido Comercial

Os signatérios deste instrumento, de um lado ORLANDO FERREIRA INCORPORADORA,
pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob o n° 06.283.810/0001-89, com sede e
foro na Rua Orlando Ferreira, n° 703, bairro Machados, na cidade de Navegantes/SC, neste ato
representada por seu sécio-administrador ORLANDO FERREIRA, brasileiro, empresario,
vitivo, natural da cidade de Araquari/SC, nascido em 21 de novembro de 1931, portador da
Cédula de Identidade Civil RG n. 141.433, expedida pela Secretaria de Seguranga Publica do
Estado de Santa Catarina em 17/08/2005, inscrito no CPF/MF sob o n. 005.719.209-00,
residente ¢ domiciliado na Rua Tubarfo, n. 21, apto. 1101. Bairro Fazenda, CEP 88.301-470,
Itajai, Santa Catarina, neste ato representado por sua curadora JUCELIA FERREIRA,
brasileira, empreséria, divorciada, natural da cidade de S8o Francisco do Sul/SC, nascida em 26
de Setembro de 1953, portadora da Cédula de Identidade Civil RG n.o 309.819-2, expedida pela
Secretaria de Seguranca Publica do Estado de Santa Catarina em 03/07/2002, inscrita no
CPF/MF sob o n.o 162.359.169-49, residente e domiciliada na Rua Tubarfo, n. 21, apto. 1102,
Bairro Fazenda, CEP 88.301-470, Itajai, Santa Catarinaa, sendo administradora KETERIN
LINKE SCHIER brasileira, portador da CI. RG n° 3.265.060 SSP/SC, inscrito no CPF/MF.
sob n° 816.827.789-91 com enderego comercial na Rodovia Duque de Caxias, n° 11511 Bairro
Ubaiuba, Sdo Francisco do Sul, de outro lado WEB ELETRONICO IMPORTACAO &
EXPORTACAO LTDA, empresa de direito privado, inscrito no CNPJ n® 41.481.041/0001-24
sendo seu representante legal ALBA LUANA CANDIDA ROCHA brasileira, portadora da
CNH n°05996783251, inscrita no CPF/MF. sob n°024.342.145-17 residente ¢ domiciliado na
Rua: Manaus n°472 Enseada S3o Francisco do Sul- SC, tem justo e contratado o seguinte, que
mutuamente convencionam, outorgam e aceitam, a saber:

1°) OBJETO DO CONTRATQ - O primeiro nomeado, aqui designado LOCADOR, sendo
senhor ¢ proprietario de uma SALA COMERCIAL 12 no Edificio Orlando Ferreira sito a
Avenida Atlantica, 962 fundos Avenida Santa Catarina 777, Praia de Enseada S8o Francisco do
Sul - SC, loca-o ao segundo, aqui designado LOCATARIO, mediante as cléusulas e condigdes
conforme contrato.

2°) PRAZO DE LOCACAOQ - O prazo do presente contrato é de DOZE MESES (um ano) a
iniciar em 05 de dezembro de 2024 e a terminar em 05 de dezembro de 2025, data em que o
LOCATARIO sc obriga a rostituir o imével desocupado, nas condigSes previstas neste contrato,
sob pena de incorrer na multa da clausula 12° e de sujeitar-se ao disposto no Artigo 1196 do
Cddigo Civil Brasileiro.

Findo o prazo estipulado neste contrato e nfio havendo renovagéo, o mesmo cessara de
pleno direito, independentemente de qualquer notificagdo ou interpelagéo.

3°) VALOR DO ALUGUEL, DESPESAS E TRIBUTOS - Como aluguel mensal, o
LOCATARIO se obrigara a pagar o valor de RS 2.090,00 (Dois mil e noventa reais) para
pagamento através de boletos até o dia 10 (DEZ) de cada més. Apés essa data ficard
obrigado a pagar uma multa de 1% (um por cento) ao més, bem como juros de mora de 0,3% ao
dia sobre o valor do aluguel estipulado neste contrato.

Aluguel RS 2.090,00

Taxa de lixo e IPTU RS 59,00
Condominio RS 160,00

Total RS 2.309,00

Todas as despesas diretamente ligadas ao imdvel, tais como, despesas de conservagfo
do imédvel, consumos de agua, energia elétrica, taxa de coleta de lixo, condominio, IPTU,
telefone, todas as multas pecunidrias decorrentes do atraso ou nfo pagamento deste e assim
como todos os encargos ¢ tributos eu incidam ou venham a incidir sobre o imével, conservagéo,
seguro e outros decorrentes de lei, assim como suas majoragdes, ficam a cargo do LOCATARIO




e, seu nfio pagamento na época determinada acarretard na rescisdo deste.

O LOCATARIO, salvo as obras que importem na seguranca do imdvel, obriga-se por

todas as outras. devendo trazer o imével locado em boas condigSes de higiene e limpeza, de

. iluminagdio, pinturas, vidragas, fechos, torneiras, pias, banheiros, ¢ demais acessorios em

- i perfeito estado de conservagdo e funcionamento, para assim restitui-los quando findo ou

i rescindido este contrato, sem direito a retengfio ou indenizagfo por quaisquer benfeitorias ainda
que necessérias, as quais ficardio desde logo incorporadas ao imével.

O valor do aluguel sera reajustado anual com a variagio do IGP-M, divulgado pela
Fundagéo Getillio Vargas ou IPC (FIPE), prevalecendo o maior indice.

Faculta a0 LOCADOR ou seu procurador, cobrar do LOCATARIO ofs) aluguel (eis),
tributos e despesas vencidos, oriundos deste contrato, utilizando-se para isso, de todos os meios
legais admitidos. O LOCATARIO arcara com todas as despesas decorrentes desta cobranga,
inclusive honorarios de advogado de 20% (vinte por cento). Havendo um atraso no pagamento
do aluguel superior a 15 (quinze) dias apés o vencimento, 0 LOCATARIO ficara sujeito a
registro de débito junto ao SPC (Servigo de Protecdo ao Crédito), estando ciente ainda que, o
atraso de DOIS aluguéis consecutivos, acarretard na rescisdo deste contrato, resultando na
desocupacio IMEDIATA do imdvel.

4°) UTILIZACAO DO IMOVEL - Nio é permitida a transferéncia deste conirato, nem a
sublocagfio, cessfio ou empréstimo total ou parcial do imével, sem prévio consentimento por
escrito do LOCADOR, devendo no caso deste ser dado, agir oportunamente junto aos
ocupantes, afim de que o imével esteja desimpedido nos termos do presente contrato.

O imével objeto deste contrato sera entregue nas condigSes descritas no auto de vistoria,
¢ destina-se exclusivamente ao uso_COMERCIAL n#o podendo, a sua destinagfo, ser mudada
sem o consentimento expresso do LOCADOR. Diante da utilizagdo do imévei de forma diversa
da locagdio destinada, restara facultado a0 LOCADOR rescindir o presente contrato.

ModificagBes, transformacdes e benfeitorias no imével poderdo ser realizadas
unicamente com autorizagio do LOCADOR, sejam clas de qualquer ordem, mesmo que
necessarias. As benfeitorias ou modificagbes porventura realizadas, mesmo com o
consentimento do LOCADOR, ficarfio incorporadas ao imével, sem qualquer direito ao
LOCATARIO de retengio ou indenizagdo, ao término da locag#io, salvo disposigfo em contrario
expressa em acordo e por escrito.

Findo o prazo da locagéo, o LOCATARIO restituira o imével locado em boas condigdes
de conservagfio, quais sejam pintados conforme auto de vistoria, sendo que as instalagBes
elétricas, hidraulicas e acessorios deverdc também, estar em perfeitas condigSes de
funcionamento, salvo as deterioragdes decorrentes do uso normal e habitual do imével. Fica
também acordado, que, no ato da entrega das chaves, todos os tributos e despesas deverdo estar
pagos. Ndo observada essas condigdes ficara facultado a0 LOCADOR receber o imével ou néo.
Caso 0 LOCADOR nio receba o imével, ficard o LOCATARIO compelido a pagar os aluguéis
que forem vencendo.

Assume 0 LOCATARIO o formal compromisso de 30 (trinta) dias antes de desocupar o
imével locado, solicitar ao LOCADOR ou seu procurador, que efetue uma vistoria no mesmo, a
fim dc ficar constatado o scu cstado dc conscrvagfo, comprometendo-sc ainda a cxibir, por
ocasifio da entrega das chaves, o comprovante de quitagdo das despesas de energia elétrica, e
outros que se fizerem necessarios. No caso de assim nfio proceder, ficara responsavel pelo
pagamento de multa.

5°) PRORROGACAQ DO CONTRATO - O LOCATARIO permanecendo no imével por
mais de 30 (trinta) dias apés findo o contrato, ¢ ndo havendo oposi¢io do LOCADOR, restara
presumida a prorrogagdio deste instrumento, nos termos do Pardgrafo 1° do Artigo 46 da Lei
8.245/1991 (Lei Inquilinato).

6°) VISTORIAS - O LOCATARIO permitira ao LOCADOR realizar vistorias no imé6vel em
dia e hora a serem combinados, podendo este ultimo averiguar o funcionamento de todas as
instalagdes, acessorios e equipamentos de seguranga. Se constatado algum vicio que possa
afetar a estrutura do imével ficara compelido o LOCATARIO a realizar o conserto, no prazo de
30 dias. Ndo ocorrendo o conserto, a0 LOCADOR ficara facultado rescindir o contrato, sem
prejuizo do recebimento dos numerdrios previstos neste contrato e de indenizacfo pelas perdas e
danos que o LOCATARIO tenha dado causa.
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7°) INCENDIO E QUTRAS providencias — Qualquer acidente que porventura venha a



ocorrer no imével por culpa ou dolo do LOCATARIO, obrigaré ao pagamento acrescido de

todas as despesas por danos camsados ao imdvel, devendo restitui-lo no estado cujo encontrou, ¢

que sobretudo, teve conhecimento mo auto da vistoria, bem como multa, sem prejuizo de

» indenizar as perdas ¢ danos que der causa. O LOCATARIO e seus fiadores responderdio diante
2 i’a‘gla causa.

o
Quaisquer estragos ocasionados ao imével e suas instalagdes, bem como as despesas a

. que o proprietdrio for obrigado por eventnais modificagdes feitas no imével pelo LOCATARIO,
" serdo pagas a parte nfio sendo inclusas na clusula 9°,

8°) OBRIGACOES — Obriga-se 0 LOCATARIO no curso da locacdo, a satisfazer a todas as
exigéncias dos Poderes Piblicos a gue der causa, nfio motivando elas a resciséio deste conirato.

Nenhuma intimagéo do Servigo Sanitario sera motivo para 0 LOCATARIO abandonar o
imével ou pedir rescisdo deste contrato, salvo procedendo vistoria judicial, que apure estar a

construgdo ameagando ruir,
9°) MULTA — sem multa devido renovago.

10°) FIANCA:- O Inquilino deixou como garantia 2 aluguéis de caugdo no valor de R$
3.960,00 (trés mil novecentos e sessenta reais) sendo um aluguel para o primeiro més de
aluguel ¢ um aluguel como garantia que sera devolvido no final do contrato.

11°) REFERENTE AQ CONTRATO - Para todas as questdes oriundas deste contrato, serd

compcetente o foro da situagdo do imével, com rendincia de qualquer outro, por mais cspecial quc

$¢ apresente.

Tudo gquanto for devido em razdo deste contrato e, que nfo comportem 0 processo
executivo, sera cobrado em agfio competente, ficando a cargo do devedor, em qualquer caso, os
honoriérios do advogado que o credor constituir para ressalva dos seus direitos.

Assim, por estarem justos e contratados, assinam o presente, em duas vias, de igual teor,
em presenca da testemunha abaixo.

Sgo Francisco do Sul, 24 de novembro de 2024,

Locador
ORLANDO FERREIRA INCORPORADORA

Anuente
ORLANDQ FERREIRA
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Administradora
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