INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE DIREITOS DE USO DE ESPACO PUBLICITARIO

Figuram como partes do presente contrato (“Partes”), de um lado, como cedente (“Cedente”),

AGROPECUARIA FERREIRA LTDA., pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob n.
01.623.706/0001-72, estabelecida com sede e foro na Rodovia BR 101, km 108, Armacdo, Penha/SC -
CEP 88.385-000, neste ato representada conforme seu Contrato Social, por seu administrador José
Carlos Ferreira.

e, de outro, como cessionaria (“Cessionaria”),

ZION CONTENT LTDA., pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob o n. 12.441.340/0001-37,
estabelecida a Rua 700, n. 647, Centro, Balneario Camboril/SC, neste ato representada conforme seu
Contrato Social, por sua sécia-administradora. Adriana Paula Oechsler.

Considerando que:

I. A Cedente é proprietaria de 04 (quatro) espacos destinados a exploracdo publicitaria,
localizados as margens da Rodovia BR-101, km 108, no municipio de Penha/SC, em imével de
sua propriedade (“Espacos Publicitarios”);

Il.  Em termos especificos, os Espacos Publicitarios correspondem a 02 (duas) placas publicitarias
do tipo front light e a 02 (dois) locais destinados a instalacdo de placas publicitarias;

Ill. A Cessionaria, que atua no setor de agenciamento de publicidade, manifesta interesse em
utilizar os Espacos Publicitarios para, conforme o caso, promover (i) a utilizacdo das 02 (duas)
placas publicitarias ja existentes e (ii) a instalacdo de 02 (duas) placas publicitarias, tendo por
propdsito, em ambos os casos, a exploracdao comercial dos Espagos Publicitarios;

IV. A Cedente, contanto que rigorosamente observadas as condicdes constantes neste
instrumento, concorda em ceder onerosamente os Espacos Publicitdrios para a Cessionaria.

Firmam as Partes o presente instrumento, o qual, nada obstante submetido a legislagdo civil aplicdvel,
passa também a ser regido segundo o disposto nas cldusulas a seguir mutuamente redigidas,
revisadas e aceitas.

1. OBJETO

1.1. Constitui o objeto do presente contrato a cessao, pela Cedente em prol da Cessiondria, em
carater precdrio e oneroso, dos Espacos Publicitarios detalhados no Anexo |, localizados as margens da
Rodovia BR-101, km 108, no municipio de Penha/SC, para fins especificos de exploracdo publicitaria, a
ser realizada diretamente nas placas ja existentes ou naquelas que venham a ser instaladas pela
Cessionaria nos locais indicados no Anexo | (“Placas Luminosas”).

1.1.1. A Cessiondria manifesta ampla e inequivoca ciéncia e concordancia do estado fisico e formal dos
Espacos Publicitarios, concordando em recebé-los na forma em que se encontram, restando desde logo
ajustado que eventuais defeitos encontrados ndo ensejardo a reducdo ou a retencdo da contraprestacao
ajustada, tampouco a postergacdo ou a prorrogacdo dos prazos constantes deste instrumento ou
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mesmo a suspensdo/relativizacdo de quaisquer obrigacbes por si assumidas.

1.2.  As Partes reconhecem que, embora as placas publicitarias ja instaladas no imével, bem como
aquelas que venham a ser instaladas, integrem ou venham a integrar o imével da Cedente, permanecem
integralmente resguardados os direitos inerentes a sua condicdo de proprietaria da gleba, devendo a
Cessiondria assegurar que a cessdo ora pactuada ndo interferird nas atividades desenvolvidas pela
Cedente e/ou por terceiros no imédvel.

1.3. Como condicdo indispensavel a celebracdo do presente contrato, fica definido que a utilizacao
das Placas Luminosas, salvo expressa e oportuna autorizacdo pela Cedente, dar-se-a exclusivamente
para fins publicitarios, nos limites legais e dos bons costumes, sob pena de resolucdo contratual
imediata.

1.4. Corolariamente ao disposto nos itens anteriores, as Partes estabelecem que a utilizagao dos
Espacos Publicitarios pela Cessionaria dar-se-a de forma limitada e estritamente vinculada a finalidade
publicitaria ora ajustada, permanecendo a Cedente com a plena disponibilidade e fruicdo do imével.

1.5. A Cedente se compromete a ndao permitir a instalacdo de outra placa ou painel cuja instalagdo
prejudique a visibilidade direta, observados os limites da razoabilidade e proporcionalidade, das placas
objeto de cessdo ou daquelas que venham a ser instaladas pela Cessionaria.

1.5.1. As Partes consignam que a presente cessdo ndo confere a Cessiondria qualquer direito de
exclusividade sobre o imével, podendo a Cedente, a seu critério, utilizar ou ceder outros espacos, desde
gue observado o disposto no item 1.5.

2. CONTRAPRESTAGCAO

2.1. Como contraprestacao a cessao que é objeto do presente Contrato, a Cessionaria deverd pagar
a Cedente a quantia de RS 5.000,00 (cinco mil reais) mensais, valor este que devera ser adimplido, em
moeda corrente nacional, no dia 26 (vinte e seis) de cada més, por meio de boleto bancario.

2.1.1. Ovalordacontraprestacdo sera reajustado, automaticamente, a cada 12 (doze) meses, contados
da assinatura do presente, aplicando-se para tanto a varia¢do positiva acumulada do indice IPCA/IBGE
ou, subsidiariamente, na hipdtese de extingdo daquele, do INPC/IBGE ou indice que o substitua.

2.1.2. O pagamento da contraprestacdo devera ser efetuado previamente a emissdo dos documentos
fiscais pertinentes a operacdo, obrigando-se a Cedente, contudo, a emiti-los dentro do mesmo més em
gue houver sido realizado o respectivo pagamento.

2.2. A Cedente concederd, mediante integral observancia, pela Cessiondria, as obrigacdes
constantes deste instrumento, o que compreende o prazo de vigéncia definido no item 4.1, desconto a
razdo de 50% (cinquenta por cento) sobre as contraprestacbes mensais venciveis em 26/06/26 e
26/07/26.

2.3. Deixando a Cessionaria de observar o vencimento da obrigacdo supra, restard automaticamente
obrigada a pagar, concomitantemente ao principal, multa moratéria equivalente a 10% (dez por cento)
sobre o valor total exigivel, correcdo monetaria pelo IPCA/IBGE, bem como juros de mora
correspondentes a 1% (um por cento) ao més, ambos calculados pro rata die, desde o vencimento até o
perfeito adimplemento.
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2.4. Em caso de atuacdo administrativa ou judicial, por menos complexa que possa parecer, de
advogados constituidos pela Cedente para fins de recuperacdo de seu crédito junto a Cessionaria,
restard esta também automaticamente obrigada a pagar-lhe honorarios advocaticios a razdo de 20%
(vinte por cento), calculados sobre o valor total devido, isto é, a importancia histérica acrescida dos
encargos moratorios.

2.5. Para o caso de inadimplemento, a Cessionaria autoriza, desde ja, a tomada imediata, pela
Cedente, de todas as providéncias extrajudiciais e judiciais legalmente admitidas, em especial o
protesto, a inscricdo em érgdos de restricdo ao crédito e a execucgdo.

2.6.  As Partes registram ciéncia de que o cumprimento de qualquer obrigacdo pecuniaria imponivel
originalmente a Cessiondria por forca deste instrumento, notadamente para efeito de purgacdo da mora
e sustacdo dos seus efeitos, somente se entenderad eficaz caso realizado de forma completa e
inequivoca, o que pressupde a inclusdo de todos os encargos acessorios até entdo aplicaveis.

2.7. Sem embargo a aplicacdo das penalidades e demais reflexos, em caso de inadimplemento por
mais de 30 (trinta) dias, entender-se-a a Cedente imediata e automaticamente revestida de plenas
condicdes juridicas para, em assim desejando, promover a resolu¢do imediata do Contrato.

3. INSTALACAO, MANUTENGAO E RESPONSABILIDADES RELACIONADAS AS PLACAS LUMINOSAS

3.1. Os valores decorrentes do consumo de energia elétrica, tributos/taxas de qualquer natureza,
servicos e materiais para a manutengdo e, conforme o caso, instalacdo e desmontagem das Placas
Luminosas deverao ser custeados exclusivamente pela Cessionaria.

3.1.1. A Cessionaria n3o se responsabilizara pelo pagamento de tributos inerentes a propriedade do
imovel, ainda que proporcionais as dimensdes ocupadas pelos Espagos Publicitarios, salvo aqueles que
sejam diretamente relacionados ou que venham a ser majorados em razdo da instalacdao das Placas
Luminosas ou da exploragao publicitaria do espaco.

3.2. A Cessionaria obriga-se a, previamente a instalacdo das novas Placas Luminosas, encaminhar a
Cedente, para avaliagdo e eventuais apontamentos, com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias, o
projeto técnico e as respectivas autorizagées necessarias a instalacdo e funcionamento das estruturas
nos locais discriminados no Anexo |.

3.3. A Cessionaria responsabilizar-se-d por todos e quaisquer danos causados ao terreno ou a
terceiros em decorréncia das Placas Luminosas, bem como serd responsavel pela obtencdo, manutencao
e regularidade de alvards, autorizacdes, exigéncias, multas, fiscalizacdes, sanc¢des e custos atrelados aos
poderes publicos, incluindo o Conar, a ABNT, os érgaos municipais, estaduais e federais, e o DNIT,
especialmente no que se refere ao cumprimento de normas técnicas, taxas e tributos aplicaveis.

3.3.1. Na hipdtese de embargo, autuacdo ou determinacdo de remocao das estruturas por autoridade
competente, poderd a Cedente, mediante notificacdo e observado o disposto no item 5.3, promover a
resolucdo da presente cessdo, sem que disso decorra qualquer direito indenizatdrio ou ressarcitério a
Cessionaria.

3.4. Caberidigualmente a Cessiondria manter a Cedente indene de todas e quaisquer reivindicacdes
e passivos (responsabilidades, obriga¢Oes, perdas, penalidades, reivindica¢des, a¢des judiciais, custas,

Pdgina 3 de 6



sentencas, acordos, despesas e obrigacdes de qualquer natureza, incluindo, sem limitacdo, aquelas de
naturezas trabalhista, civel, previdencidria, regulatéria, tributaria, bem como (i) aos danos diretos,
indiretos, punitivos, e incidentes e (ii) custos administrativos, custos processuais, contingéncias e
desembolsos de honordrios advocaticios e de auditores), decorrentes do descumprimento das
obrigacbes assumidas neste instrumento, bem como da exploracdo publicitaria dos Espacos
Publicitarios.

4. VIGENCIA

4.1. A presente cessdo dar-se-a pelo prazo de 54 (cinquenta e quatro) meses. Exaurido tal prazo,
devera a Cessiondria desocupar e restituir os Espacos Publicitarios, tal qual ora os recebe, a menos que
ambas as Partes ndo se oponham a continuidade do negécio, que passara a ser por prazo indeterminado.

5. RESCISAO

5.1. Podera qualquer das Partes, mediante denuncia vazia e concessdo do prazo de aviso prévio de
30 (trinta) dias, resilir unilateralmente o Contrato apds o transcurso do prazo de vigéncia de 24 (vinte e
guatro) meses, a contar da assinatura deste Contrato.

5.2. Sem embargo a hipdtese prevista no item anterior, o contrato podera ser resolvido de pleno
direito, por iniciativa da parte inocente, em caso de inadimplemento da contraparte a qualquer
obrigacao ora assumida.

5.3. A promoc¢do da resolucdo prevista no item anterior se dard mediante notificacao, ficando desde
logo assegurado a Parte culpada, como forma de impedir a extingao definitiva do vinculo, o direito de
regularizar por completo a eiva no prazo maximo de 15 (quinze) dias corridos, contados do recebimento
do expediente.

5.4. Na hipotese de resolucdo, aplicar-se-a, em desfavor da parte culpada, penalidade nao
compensatéria equivalente a 20% (vinte por cento) da contraprestacdo anual vigente a época,
desconsiderando-se, para tanto, qualquer bonificacdo ou desconto.

6. EXTINCAO DA RELACAO E DEVOLUGCAO DOS ESPACOS PUBLICITARIOS

6.1. Fica absolutamente reconhecido pela Cessionaria que o carater precario da cessdo e a assun¢ao
do compromisso de realizar a pronta desocupacdo dos Espacos Publicitarios quando da extincdo do
vinculo contratual sdo condi¢Bes sine qua non a aceitacao e ao préprio interesse da Cedente em realizar
esta avenca, sendo certo que a manutencdo do seu uso apods a sobredita extincdo ensejard a devida
responsabilizacdo legal, bem como o dever de indenizar.

6.2. Por ocasido da desocupacdo, deverdo os Espacos Publicitdrios encontrar-se limpos e
higienizados, ficando a cargo da Cessionaria a obrigacdo de promover, a sua exclusiva custa, a reparacao
de eventuais avarias decorrentes das atividades por ela exercidas.

6.3. Também no contexto do término da presente relacdo contratual, obriga-se a Cessionaria a
promover a imediata retirada das Placas Luminosas por si instaladas, no prazo maximo de 10 (dez) dias,
sob pena de incidéncia de multa didria ndo compensatdria equivalente a 1/15 (um quinze avos) do valor
mensal da contraprestacao vigente.
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6.4. Ateordoqueasseguraoart.421do Cédigo Civil, a Cessiondria renuncia, de antemao, a qualquer
pretensdo indenizatéria em face da Cedente por forca de benfeitoria(s) necessarias, Uteis ou
voluptuarias realizada(s) nos Espagos Publicitarios, independentemente de sua(s) natureza(s).

6.5. Na hipdtese de a Cedente, por ocasido da desocupacdo, verificar a existéncia de quaisquer
avarias ou inconformidades nos Espacos Publicitarios, poderd, segundo melhor lhe convier:

l. Exigir da Cessionaria que promova a imediata regularizacao; ou

I1. Promover, por si ou terceiros, a regularizacdo, sendo certo que, neste caso, restard
automaticamente revestida do direito de buscar a devida reparacdo em face da Cessionaria.

7. DISPOSICOES FINAIS

7.1.  Sucessores. O presente Contrato vincula e beneficia as Partes e os seus sucessores, a qualquer
titulo.

7.2.  Titulo Executivo Extrajudicial. Este Contrato constitui titulo executivo extrajudicial para todos os

fins e efeitos do Cdodigo de Processo Civil, sendo, desde j3, liquida e certa a obrigacdo quanto ao
pagamento dos créditos dele decorrentes, e exigivel tdo logo vencidos os prazos previstos neste
instrumento.

7.3. Comunicacdes. Todas as comunicacdes e notificacdes entre as Partes deverao ser realizadas por
escrito e serdo consideradas devidamente recebidas pelo(a) destinatario(a) quando entregues nos
enderecos constantes do preambulo, mediante confirmacdo via consulta do protocolo e/ou aviso de
recebimento expedido pelo correio ou, na hipétese do envio por correio eletronico, o seu recebimento
seja confirmado pelo destinatario.

7.3.1. Na esteira do que estabelece o art. 246 do Cdodigo de Processo Civil, as Partes ratificam que as
notificacbes, citacdes ou comunicacdes deverdao ser realizadas, preferencialmente, via e-mail
enderecado aos enderecos eletronicos constantes do predmbulo, estando as Partes plena e
inequivocamente cientes de que a auséncia de confirmacdo do recebimento da citacdo eletronica no
tempo e modo previstos na legislacdo de regéncia sem a apresentacao de justa causa sera considerado
ato atentatorio a dignidade da justica e, por consequéncia, passivel de multa de até 5% (cinco por cento)
do valor da causa, na forma do art. 246, § 12-C do Coédigo de Processo Civil.

7.4. Acordo Integral. Este Contrato e seu anexo constituem os Unicos e integrais entendimentos entre
as Partes no que se referem as matérias aqui tratadas.

7.5. Alteracdes. As alteracdes ou distratos deste Contrato somente serdo considerados validos e
eficazes quando celebrados por escrito.

7.6.  Tolerancia. Qualquer omissdo, concessdo ou tolerancia por qualquer das Partes em exercer os
direitos a ela atribuidos nos termos deste Contrato ndo constituira uma renuncia a tais direitos, nem
prejudicard a faculdade de a Parte prejudicada vir a exercé-los a qualquer tempo.

7.7. Independéncia das Cldusulas. Na hipdtese de qualquer Cldusula, Anexo, termo ou disposicao

deste Contrato vir a ser declarada nula ou inexequivel, nos termos da Lei, tal nulidade ou
inexequibilidade ndo afetara quaisquer outras clausulas, as quais permanecerdo em pleno vigor e efeito.
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7.8.  Assinatura Digital. Os signatarios reconhecem, expressamente, que o presente Contrato poderd

ser assinado por meio de plataformas de assinatura digital ou eletrénica, nos termos do art. 219 do
Cadigo Civil Brasileiro e nos moldes do permissivo contido na Lei 14.063/2020, razdo pela qual declaram
e acordam que a assinatura realizada por qualquer meio idoneo de certificacdo digital, isto é, passivel
de verificacdo da autoria e integridade do documento, incluindo, sem limitacdo, as plataformas de
certificacdo DocuSign, CertiSign, D4Sign, GOV.BR ou semelhantes, é admitida como valida, veridica e
eficaz, dispensando-se, portanto, a obrigatoriedade do uso de assinaturas dotadas de certificacdo
emitida pelo ICP-Brasil.

7.9. Foro. Como competente para dirimir eventuais questionamentos acerca da relagdo juridica ora
concebida, as Partes elegem o Foro da Comarca de Penha/SC, renunciando ambas a qualquer privilégio.

E, por estarem certas e contratadas, a fim de que surta seus juridicos efeitos, firmam o presente
Contrato em via unica, digital, dispensando as testemunhas conforme lhes permite a lei.

Penha/SC, 23 de abril de 2026.

AGROPECUARIA Assinado de forma digital por
AGROPECUARIA FERREIRA
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