CONTRATO DE LOCACAO NAO RESIDENCIAL

Pelo presente instrumento particular as partes abaixo identificadas resolvem,
de comum acordo, celebrar contrato de locacéo néo residencial, nos termos da
Lei 8.245/91 e do Cédigo Civil, observando-se as clausulas que seguem
abaixo:

LOCADORA: FEMEPE Empreendimentos e Participagoes LTDA, pessoa juridica
de direito privado, inscrita no CNPJ sob n° 10.013.465/0001-30, Rua Pedro Ferreira, n°
155, Sala 413, Bairro Centro, na cidade de ltajai, SC, neste ato representado, pelo
Sr. ORLANDO FERREIRA, brasileiro, empresario, portador da cédula de
identidade n°® 141.433 SSP/SC, inscrito no CPF sob o n° 005.719.209-00,
residente em lItajai, SC.

LOCATARIA: Equipe do Brasil Transportes Rodoviarios Ltda, pessoa
juridica de direito privado, inscrito no CNPJ n° 08.419.859/0001-41, estabelecido com
sede e foro na Rua Lowndes, n° 63, Bairro Vila Mathias, na cidade de Santos, SP,
neste ato representada por Waldir Batista Lustosa, brasileiro, casado, empresario,
portador da cédula de identidade n° 29.864.048-X SSP/SP, e inscrito no CPF n°
216.219.248-90 e Viviane Domingues da Costa Lustosa, brasileira, casada,
empresaria, portadora da cédula de identidade n°® 28.852.790-2 SSP/SP e do CPF sob
n° 223.656.268-31.

Clausula Primeira — O objeto do presente contrato é a locagao do imével Um
terreno com area de 1.080 m2 situado na Rua Silva Jardim, n° 215 a 223 X Rua
Lowndes, Bairro Vila Mathias, na cidade de Santos/SP de propriedade da
LOCADORA.

Clausula Segunda — A locacéo é feita pelo prazo determinado de 12 meses,
com inicio em 01/01/2015 e término em 31/12/2015, podendo ser prorrogado
pelas partes através de aditivo expresso celebrado até o vencimento.

Paragrafo primeiro — A LOCATARIA declara que recebe, por ocasido da
entrega das chaves, o imovel em razoavel estado de conservagéo e uso,
prometendo entrega-lo em perfeito estado ao final do contrato.

Paragrafo segundo - Na data de vencimento do prazo contratual a
LOCATARIA se obriga a devolver o imovel locado em excelente estado de
conservacéo e uso, devidamente limpo e pintado, apresentando o comprovante
de todas as obrigagdes incidentes sobre o imével quitadas, como IPTU, agua e
energia elétrica, e taxas de condominio, renunciando desde ja o direito de
retencdo e de indenizagao por benfeitorias que forem realizadas no imével,
sejam elas duteis ou necessarias, as quais quando realizadas serao
automaticamente incorporadas ac mesmo.




Clausula Terceira — O valor do aluguel mensal é de R$ 5.526,00 (Cinco Mil
Quinhentos e Vinte Seis Reais), que devera ser pago até o dia 10 de cada
més, (com valor do IPTU incluso) direto ao LOCADOR ou seu representante
legal na sede da empresa, ou mediante depdsito bancério ou transferéncia
eletrénica junto ao Banco ........ , agéncia ......... , conta corrente .......... , ha
conta corrente de titularidade da LOCADORA, o primeiro aluguel sera pago no
ato da assinatura deste contrato.

Clausula Quarta — O valor do aluguel sera reajustado anualmente a cada
periodo de doze meses atraves da incidéncia da variacéo do IGPM do periodo
ou, na sua falta, do INPC-Fipe, ou 10%, prevalecendo sempre o maior
percentual.

Clausula Quinta — O inadimplemento contratual ou do pagamento do aluguel e
consectarios implicara, sem prejuizo da incidéncia de clausula penal, na
aplicagéo de multa de 10% (dez por cento) sobre a soma do débito (aluguel e
encargos) em atraso, acrescido de correcao monetaria pelo INPC e juros de
1% a0 més até o dia em que houver o efetivo cumprimento da obrigagao.

Clausula Sexta — Caso o imével, por ocasi&o da entrega, nao se encontre em
condigdes de perfeicao quanto ao estado de conservagédo e de uso, a
LOCATARIA e o FIADOR continuardo responsaveis pelo pagamento de
aluguel até a aceitagdo do imovel pela LOCADORA. Nao realizando os reparos
necessarios no prazo de trinta dias da comunicacdo de recusa, podera a
LOCADORA realiza-los, devendo a LOCATARIA ou FIADOR reembolsar 0s
valores gastos.

Clausula Sétima — Qualquer obra ou modificagéo que a LOCATARIA pretenda
introduzir no imovel, e que implique em alteragdes estruturais, de fachada,
sanitarias, hidraulicas ou elétricas relevantes, DEVERAO SER PREVIAMENTE
COMUNICADAS e s6 poderdo ser executadas mediante autorizagdo prévia e
por escrito da LOCADORA.

Clausula Oitava — Sao obrigagdes da LOCATARIA:

a) Apresentar toda documentagao solicitada pela LOCADORA de
regularidade da empresa e fiscal;
Servir-se do imével locado para fins licitos e moralmente admitidos;

b) Pagar pontualmente o aluguel e encargos da locagao e do imével, tais
como despesas de consumo de energia elétrica, agua, IPTU e
condominio, entre outros, no prazo de cada uma delas, devendo
apresentar os comprovantes de pagamento sempre que solicitado pela
LOCADORA,




c) Nao ceder, transferir, emprestar, sublocar, total ou parciaimente o
imével, a ndo ser com autorizago escrita da LOCADORA;

d) objeto da locagéio conforme acima descrito sera de uso Unico e exclusivo
comercial.

Clausula Nona — A LOCATARIA desde ja faculta 8 LOCADORA o exame ou
vistoria do imével locado, quando esta julgar conveniente, desde que em
horario comercial e mediante comunicagéo prévia.

Clausula Décima — Ao restituir o imovel a LOCATARIA se obriga:

a) a comunicar a LOCADORA, com antecedéncia minima de 30 (trinta)
dias, para que esta marque o dia e hora para a realizag&o da vistoria;

b) na data da comunicacdo mencionada na letra anterior, a LOCATARIA
devera apresentar os comprovantes do pagamento de condominio, luz,
agua, taxas e impostos (IPTU) e demais encargos da sua
responsabilidade, do ultimo ano, devidamente quitados;

c) fazer a entrega de todas as chaves do imovel, internas e externas.

Clausula Décima Primeira — Todas as obrigagbes estipuladas no presente
contrato s3o exigiveis nos prazos e nas formas convencionais. A falta de
cumprimento de qualquer das obrigagbes aqui assumidas, importara na
imediata rescis@o do presente instrumento, independentemente de notificacéo
ou aviso de qualquer espécie, e sujeitara a LOCATARIA ou parte infratora a
multa de 03 (trés) vezes o valor do aluguel vigente na época e por infragéo, que
podera ser corrigida cumulativamente com o cumprimento da obrigacao
violada, e sem prejuizo da agdo de despejo ou das demandas pertinentes,
ficando ainda ajustado que em caso de procedimento judicial, correrdo por
conta do inadimplente as custas e honorarios advocaticios. Ficara sujeita a
mesma multa a parte que rescindir o contrato antes do término do seu prazo,
exceto na hipotese de alienagdo do imével, oportunidade em que a
LOCADORA assegurara o direito de preferéncia na aquisico pelas mesmas
condigdes para LOCATARIA.

Clausula Décima Sequnda — O presente contrato permanecera em vigor na
hipotese de falecimento de qualquer um dos contratantes, sendo seus
herdeiros ou sucessores obrigados a respeita-los em todas as clausulas ou
condicoes.




E por estarem de pleno acordo com os presentes termos do contrato, assinam
os contratantes na presenga de 02 (duas) testemunhas, em duas vias de igual
teor.

Santos-SP, 20 de Janeiro de 2015.
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