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CONTRATO DE LOCAGAO COMERCIAL

LOCADOR: ORLANDO FERREIRA INCORPORADORA, pessoa juridica de direito
privado, inscrita no CNPJ sob n° 06.283.810/0001-89, estabelecida na Rua Orlando
Ferreira, n° 705, Bairro Machados, na cidade de Navegantes, SC, neste ato
devidamente representada por Orlando Ferreira, brasileiro, empresério, viuvo,
portador da Cédula de Identidade n° 141.433, inscrito no CPF sob n° 005.719.209-
00, residente e domiciliado na Rua Tubardo, n° 21, apto 1101, Bairro Fazenda, na
cidade de ltajai, SC.

LOCATARIO: FERNANDA FINK SCHAPPO, brasileira, solteira, gerente
administrativo, portadora da Carteira de Identidade n® 5100650 SSP/SC, inscrita no
Cadastro de Pessoa Fisica sob o n° 048.322.069-82, residente e domiciliada a Rua
Cap. Euclides de Castro, n°® 179 — Apto 401 — Bairro Coqueiros — Florianoépolis -
SC.

GARANTIA: O Locatario efetuara o pagamento de dois alugueis como Depdsito
Caucéo totalizando o valor de R$ 7.000,00 (Sete mil reais) como garantia locaticia.
Esse valor devera ser depositado diretamente na conta do LOCADOR através do
Banco Itau — Ag. 0292 - Conta Corrente 65065-2 em nome de ORLANDO
FEREIRA INCORPORADORA LTDA. Ao fim do prazo de locagédo, ndo tendo
nenhuma avaria ou pendéncia, esse valor sera devolvido ao Locatario com Juros e
Corregdo Monetéria, e havendo reparos a serem realizados no imével, caso os

mesmo nao sejam realizados pelo LOCATARIO.

As partes acima identificadas tém, entre si, justo e ajustado o presente Contrato de
Locagédo para fins Comerciais, que se regera pelas clausulas e condi¢des a seguir

elencadas.

DO OBJETO DO CONTRATO




Clausula 12 - O presente contrato particular tem como OBJETO, a locagéo do
imével Comercial de propriedade do LOCADOR, Sala comercial de n° 04, situada
na Rua Lauro Muller, n° 1015, com 86,20 m?, sem vaga de garagem no Ed. Dona
Benta - Bairro Fazenda, Itajai/SC, livre e desembaragcado de 6nus ou quaisquer

dividas.

Clausula 2% - O imével serd entregue na data acordada entre as partes deste
contrato, sendo 22 de Fevereiro de 2019, e possui as caracteristicas contidas no
auto da vistoria anexo, o qual as partes aceitam expressamente, apresentando-se
em boas condicdes de uso, higiene, limpeza e conservagdo, como também todos

0S seus acessorios.

DA UTILIZAGAO DO IMOVEL

Clausula 32 - A presente Locagdo destina-se restritivamente ao uso do imével para
fins comerciais, na atividade de empdrio / delicatessen, ndo estando autorizado o

LOCATARIO, subloca-lo total ou parcialmente o imével objeto deste contrato.

Paragrafo Primeiro: Esta ciente o LOCATARIO de que, para que se faca cumprir
a Convengdo do Condominio nédo sera permitido oferecer servicos de bar,
lanchonete ou restaurante. Fica proibida a manipulagéo de alimentos pereciveis no
local, o uso de equipamentos frigorificos de grande porte ou equipamentos

industriais bem como o uso de forno, fogao, chapa e afins.

Paragrafo segundo: O horario de funcionamento do estabelecimento sera
comercial, exceto nas datas em que o CDL de nossa cidade exige horario
estendido. —
" .
Paragrafo terceiro: Fica expressamente proibido usar como extensio do) o
estabelecimento a area externa do prédio seja para colocagdo de mesas, bancos,

toldos, expositores e/ou placas.

DAS CONDIGOES DO IMOVEL

Clausula 4% - O imbvel objeto deste contrato serd entregue nas condicées %j }‘9

descritas no auto de vistoria, e devera ser restituido ao final da locagdo nas
AN



mesmas condi¢ées em que foi entregue. O LOCATARIO, que, no ato da entrega
das chaves, devera apresentar todos os comprovantes de pagamentos dos tributos
e despesas relativas a locagdo, caso contrario, ficara facultado aoc LOCADOR
recebé-lo ou nédo. Caso o LOCADOR n&o receba o imével, ficara o LOCATARIO

compelido a pagar os aluguéis vincendos até a efetiva solugdo da pendéncia.

BENFEITORIAS E CONSTRUGOES

Clausula 52 - Qualquer modificagéo, alteragéo, benfeitoria ou construcéo que seja
destinada ao imével objeto deste, devera de imediato, ser submetida a autorizacéo
por escrito do LOCADOR. Uma vez autorizada a realizacdo da benfeitoria,
consertos ou reparos, passarao a fazer parte integrante do imével, ndo assistindo o

LOCATARIO o direito de retencéo ou indenizagdo sobre os mesmos.

Paragrafo Unico: Fica proibida qualquer obra, reforma ou benfeitoria que venha a

descaracterizar ou modificar a fachada do edificio.

DO DIREITO DE PREFERENCIA E DAS VISTORIAS ESPORADICAS

Clausula 62 - O LOCATARIO permitira ao LOCADOR realizar vistorias no imével
em dia e hora a ser combinado, podendo este Ultimo averiguar o funcionamento de
todas as instalagées, acessoérios e equipamentos de seguranca. Se constatado
algum vicio que possa afetar a estrutura fisica do imovel, ficara compelido o
LOCATARIO a realizar o conserto, no prazo de 30 (trinta) dias, desde que nao
sejam problemas estruturais, que s&o de responsabilidade exclusiva do LOCADOR.
N&o ocorrendo o conserto, ao LOCADOR ficara facultado a rescindir o contrato,

sem prejuizo das penas previstas nesse instrumento.

B

Clausula 7% - O LOCADOR, em qualquer tempo, podera alienar o imével, mesmo
durante a vigéncia do contrato de locagéo e, por via de conseqiiéncia ceder os

direitos contidos no contrato.

Clausula 8 - O LOCADOR devera notificar o LOCATARIO para que esta possa
exercer seu direito de preferéncia na aquisicdo do imével, nas mesmas condicdes

oferecidas a terceiros. Para efetivagdo da preferéncia devera o LOCATARIO




responder a notificagdo, de maneira inequivoca, no prazo de 30 (trinta) dias, sendo

que, esta resposta devera ocorrer via Cartério de Titulos e Documentos.

Clausula 9% - Nao havendo interesse na aquisicdo do imével pelo LOCATARIO,
devera permitir que interessados na compra fagam visitas em dias e horarios a
serem combinados entre LOCATARIO e LOCADOR, desde que n&o atrapalhem o
regular andamentos das atividades econémicas do LOCATARIO.

DOS ATOS DE INFORMAGAO ENTRE OS CONTRATANTES

Clausula 102 - As partes integrantes deste contrato ficam desde ja acordadas a se
comunicarem somente por escrito, através de qualquer meio admitido em Direito.
Na auséncia de qualquer das partes, as mesmas se comprometem desde ja, a

deixarem nomeados procuradores, responsaveis para tal fim.

Clausula 112 - Qualquer dano ou acidente que porventura venha a ocorrer no
imével por culpa ou dolo do LOCATARIO, obrigara ao ressarcimento dos danos,
acrescidos de todas as despesas dele decorrentes, haja vista ter a obrigacdo de
restitui-lo ao final da locagdo no estado que o encontrou, nos termos do auto de
vistoria. Em caso de ndo cumprimento da presente clausula, cabera também a

multa por descumprimento prevista neste contrato.

DAS DESPESAS PARA O INiCIO, EXECUGAO E FINALIZAGAO DAS
ATIVIDADES.

Clausula 12% - Ficard a cargo do LOCATARIO a obtencdo de todos os pré-
requisitos para a efetivagdo da atividade comercial a ser realizada, tais como
alvara, licenga e autorizagdo perante o 6rgéo publico competente, bem como o
pagamento de todos os emolumentos e despesas decorrentes da implantacgéo,

consecugao e paralisacido de suas atividades. j

VALOR DO ALUGUEL, GARANTIA, DESPESAS E TRIBUTOS

GARANTIA: O Locatério efetuara o pagamento de dois alugueis como Deposito

Caugéo no valor de R$ 7.000,00 (Sete mil reais) como garantia locaticia.



Clausula 13° - Pagara o LOCATARIO ao LOCADOR, pela locacdo do Imovel
descrito na clausula 12 deste instrumento, o valor de R$ 3.500,00 (Trés mil e
quinhentos reais) mensais de aluguel mais taxas que deveréo ser pagos através de
depdsito bancario diretamente na conta do Banco Itai — Ag. 0292 - Conta Corrente
65065-2 em nome de ORLANDO FEREIRA INCORPORADORA LTDA devendo
fazé-lo todo dia 22 (vinte) de cada més antecipadamente, sob pena de multa,

correcao e despesas previstas neste instrumento particular.

Paragrafo primeiro: Excepcionalmente pela corretagem realizada, o 1° (primeiro)
aluguel sera pago diretamente a Itajai Iméveis Eireli, CNPJ 29.499.395/0001-09,
sendo os demais alugueis pagos diretamente ao LOCADOR, visto que este
realizara exclusivamente a administracdo sem nenhuma interferéncia da

Imobiliaria.

Clausula 14® - O valor do aluguel sera reajustado anualmente, tendo como base,
os indices previstos e acumulados no periodo anual do IGPM, em caso de falta
deste indice, o reajustamento do aluguel tera por base a média da variagdo dos
indices inflacionarios do ano corrente ao da execugéo do aluguel, até o primeiro dia
anterior ao pagamento de todos os valores devidos. Ocorrendo alguma mudancga
no ambito governamental, todos os valores agregados ao aluguel, bem como o
proprio  aluguel, serdo revistos pelas partes. Tal reajuste ocorrera
independentemente de aviso ou interpelagéo judicial prévia, e vigorara entre as

partes, no primeiro dia util subsequente a ocorréncia do mesmo.

Paragrafo Unico: O valor do aluguel acordado sera reajustado anualmente a
contar da assinatura do contrato, cujo valor correspondera a aplicacao do
indicador econémico IGP-M, desde que este possua valor positivo. Caso o

indicador possua valor negativo na data do reajuste, manter-se-a inalterado o valor

e

156% - Todas as despesas diretamente ligadas & conservacdo do imével como,

do aluguel.

Agua, Luz, IPTU, Tarifa de Lixo, Condominio bem como todas as multas
pecuniarias decorrentes do ndo pagamento ou atraso das quantias mencionadas,
bem como, os tributos e despesas feitas em érgdos publicos, ficardo sob a
responsabilidade do LOCATARIO, ressalvando-se quanto a contribuicdo de

melhoria.



Paragrafo Unico: A inadimpléncia do LOCATARIO facultara ao LOCADOR em

rescindir de plano o presente instrumento.

Clausula 16 - O LOCATARIO, n&o vindo a efetuar o pagamento do aluguel até o
vencimento, fica obrigado a pagar multa de 10% (dez por cento) sobre o valor do
aluguel estipulado neste contrato, bem como juros de mora de 1% (um por cento)

ao més, mais corregdo monetaria.

Clausula 17% - Em caso de atraso no pagamento dos aluguéis ou n&o
compensando o cheque destinado para tal fim, restara em mora o LOCATARIO,

ficando responsabilizado por todos os pagamentos previstos em razao do atraso.

Paragrafo Primeiro: Nao configurardo novagao ou adicéo as clausulas contidas no
presente instrumento, os atos de mera tolerdncia referentes ao atraso no

pagamento do aluguel ou quaisquer outros tributos.

Paragrafo Segundo: Os casos de inadimpléncia serdo tratados pelo proprietario,
impondo os LOCATARIOS o pagamento de custas processuais e honorarios
advocaticios fixados em 10% sobre o valor inadimplido para as cobrancas

extrajudiciais e 20% para os casos de cobranga judicial.

DA DEVOLUGAO DO IMOVEL FINDO O PRAZO DA LOCAGAO

Clausula 182 - O LOCATARIO restituira o imével locado nas mesmas condicbes as
quais o recebeu, ou seja, pintado na cor contida no auto de vistoria, sendo que as
instalagcGes elétricas e hidraulica, acessorios, deverdo também estar em perfeitas
condigbes de funcionamento, salvo a deterioracdo decorrente do uso normal e

habitual do imodvel.

N~
Clausula 197 - Os autos de vistoria inicial e final, que fardo parte deste contrato

conteréo assinatura de duas testemunhas e das partes dos contratantes.

DA RESCISAO

Clausula 20% - Ocorrerd a rescisdo do presente contrato, independente de
qualquer comunicagéo prévia ou dever de indenizagéo por parte do LOCATARIO,

quando:



a) Ocorrendo qualquer sinistro, incéndio ou algo que venha a impossibilitar a
posse do imével, independente dolo ou culpa do LOCATARIO;
b) Em hipotese de desapropriagdo do imével alugado:

C) Nas situacdes elencadas no presente instrumento.

Clausula 212 - A utilizagdo do imdvel de forma diversa da locacdo comercial na
atividade de emporio / delicatessen, facultara ao LOCADOR rescindir o presente
contrato de pleno, sem gerar direito & indenizagcdo ou qualquer dnus por parte
deste ultimo, sem prejuizo da obrigacdo do LOCATARIO de efetuar o pagamento

das multas contratual estipulada para tal fim.

A presente Locagdo destina-se restritivamente ao uso do imével para fins
comerciais, na atividade de empoério / delicatessen, ndo estando autorizado o

LOCATARIO, subloca-lo total ou parcialmente o imével objeto deste contrato.

Paragrafo Primeiro: Esta ciente o LOCATARIO de que, para que se faca cumprir
a Convengdo do Condominio ndo sera permitido oferecer servicos de bar,
lanchonete ou restaurante. Fica proibida a manipulagéo de alimentos pereciveis no
local, o uso de equipamentos frigorificos de grande porte ou equipamentos

industriais bem como o uso de forno, fogéo, chapa e afins.

Paragrafo segundo: O horario de funcionamento do estabelecimento sera
comercial, exceto nas datas em que o CDL de nossa cidade exige horario

estendido.

Paragrafo terceiro: Fica expressamente proibido usar como extensdo do
estabelecimento a area externa do prédio seja para colocagdo de mesas, bancos,

toldos, expositores e/ou placas.

DO PRAZO DE LOCAGAO A

Clausula 22® - O prazo de locagao sera de 12 (doze), meses iniciando-se em 22 de
Fevereiro de 2019 e terminando de pleno direito no dia 21 de Fevereiro de 2020,
podendo ser renovado por igual periodo, desde que comunicado a intencéo por

escrito com 90 (noventa) dias de antecedéncia.

Clausula 23? - Findo o prazo estipulado, se o locatario permanecer no imével por

mais de trinta dias sem oposi¢édo do locador, presumir-se a prorrogada a locagéo Ié)

<\



nas condi¢cées ajustadas, mas sem prazo determinado, devendo o locatario
comunicar por escrito, com trinta dias de antecedéncia a sua desocupacio.
Podendo ser solicitado por escrito, pelo locador, concedidos trinta dias para a
desocupacao.

CONDICOES GERAIS e FORO COMPETENTE

Clausula 25% - Os herdeiros, sucessores ou cessionarios das partes contratantes
se obrigam desde ja ao inteiro teor deste contrato.
Clausula 26° - Para dirimir quaisquer controvérsias oriundas do CONTRATO, as

partes elegem o foro da comarca de Itajai, Estado de Santa Catarina.

Por estarem assim justos e contratados, firmam o presente instrumento, em 02

(trés) vias de igual teor, juntamente com 2 (duas) testemunhas.

Itajai (SC), 19 eve/a# de[2019.
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Qualquer emenda ou rasura sera considerada como indicio de adulteracéo ou tentativa de fraude.
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FERNANDA FINK SCHAPPO
Locataria
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