CONTRATO DE COMODATO MODAL
Figuram como partes do presente contrato (“Partes”), de um lado, como comodante (“Comodante”),

ORLANDO FERREIRA, brasileiro, empresario, vilvo, inscrito no CPF sob o n. 005.719.209-00 e portador da
cédula de identidade de n. 141.433, residente e domiciliado na Rua Tubardo, n. 21, Fazenda, Itajai/SC, CEP
88.301-470, endereco eletrbnico leofersantos85@gmail.com

E, de outro lado, como comodataria (“Comodataria”),

KETERIN LINKE SCHIER, brasileira, casada, corretora de imdveis, portadora da cédula de identidade de n.
3.265.060, SSP/SC, inscrita no CPF sob o n. 816.827.789-91, domiciliada profissionalmente na Rodovia
Duque de Caxias, n. 11.511, Ubatuba, So Francisco do Sul/SC, CEP 89.335-000.

Considerando-se que:

I O Comodante reveste-se da condicdo de legitimo proprietario e possuidor do imével localizado na
Rodovia Duque de Caxias, 11.511, Ubatuba, Sdo Francisco do Sul/SC, disposto no Anexo | (“Imdvel”);

Il. As partes reconhecem que o Comodante, ha longo periodo, cedeu a Comodataria, em carater
gratuito e a titulo de comodato, o direito de uso de parte do referido Imével, destinado a instalacdo
e funcionamento de imobiliaria;

1. As partes, em comum acordo, manifestam sua inequivoca vontade de formalizar a relacdo juridica
de comodato por intermédio do presente instrumento, a fim de assegurar plena validade, eficacia e
seguranga juridica ao ajuste.

Firmam o presente Contrato de Comodato Modal, o qual, nada obstante submetido a legislacdo pdtria
aplicavel, passa também a ser regido segundo as cldusulas e condi¢bes ora pactuadas, todas
mutuamente redigidas, revisadas e aceitas.

1. OBJETO

1.1. O presente instrumento tem por objeto o empréstimo do Imdvel, pelo Comodante a Comodataria,
a titulo gratuito e temporario, sob a forma de comodato modal, na forma do art. 579 e seguintes do Cddigo
Civil.

1.2, O carater modal da presente avenca se deve ao fato de que, inobstante a natureza ndo onerosa do
contrato, a Comodatdria sujeitar-se-a, como condicdo ao exercicio da posse direta e precaria sobre o
Imével, ao cumprimento de determinadas obrigacdes, a seguir definidas.

2. PRAZO

2.1, O presente instrumento vigerd a partir de sua assinatura e assim permanecerd por prazo
indeterminado.

3. OBRIGACOES DA COMODATARIA
3.1. Obriga-se a Comodataria a:

I Receber o Imdvel no estado em que se encontra, servindo-se do mesmo com zelo, dentro dos
limites estabelecidos em lei e neste instrumento e assumindo espontaneamente, em carater de
exclusividade, quaisquer 6nus decorrentes de eventuais violagdes ou inobservancias;
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Il. Realizar a conservag¢do do Imoével e do seu entorno;

1. Suportar, a tempo e modo, os valores de contas de energia elétrica/agua e demais despesas do
Imovel;

IV. Caso deseje realizar modificagBes internas ou externas no Imével de qualquer espécie e natureza,
notadamente benfeitorias e acessdes, comunicar formalmente o Comodante para que este
previamente as autorize, ou ndo, ficando desde ja pactuado que somente poderdo ser realizadas
caso expressamente autorizadas e que, uma vez realizadas, restardo automaticamente incorporadas
ao bem, sem qualquer direito a indeniza¢do ou a retencdo;

V.  Abster-se de ceder ou compartilhar a posse do Imédvel, a qualquer titulo, ainda que
temporariamente;

VL. Responsabilizar-se por quaisquer prejuizos por si causados a terceiros e ao Comodante em
decorréncia do inadequado uso do Imdvel;

VIL. Findo o presente comodato, restituir o Imovel tal qual ora o recebe, acrescido do que ao longo da
vigéncia restar incorporado.

3.2. A Comodatdria declara, para todos os fins de direito, que renuncia, de maneira expressa,
irrevogavel e irretratavel, a qualquer pretensio de indenizacdo ou retencdo decorrente de benfeitorias e/ou
acessoes eventualmente realizadas no Imdvel em periodo anterior a celebracdo do presente instrumento,
reconhecendo, ademais, que a utilizacdo do referido bem sempre se deu exclusivamente a titulo de
comodato verbal, ora formalmente consolidado, permanecendo o Comodante, durante todo o lapso
temporal, na condicdo de legitimo possuidor indireto do Imodvel.

4. EXTINGAO DO COMODATO E PENALIDADES

4.1. A manutencdo da vigéncia deste contrato dependerd do cumprimento integral das condicdes
estabelecidas no presente instrumento, sob pena de resolucdo imediata.

4.2. O presente instrumento poderd ser extinto, a qualquer tempo, por iniciativa de qualquer das Partes,
mediante aviso-prévio de 60 (sessenta) dias.

5. DISPOSICOES GERAIS
5.1. Por fim, as Partes ajustam e reconhecem o seguinte:

. A presente relacdo juridica submete-se as disposicbes competentes previstas no Cddigo Civil,
restando absolutamente afastada a aplicacdo da Lei do Inquilinato ou qualquer ordenamento
esparso.

Il.  As disposi¢Ges deste instrumento submetem-se ao Principio da Boa-Fé Objetiva e refletem a integra
dos entendimentos e acordos realizados entre as Partes com relagao ao objeto, prevalecendo sobre
quaisquer outros entendimentos, propostas ou contratos anteriores, verbais ou escritos, que
venham a confronta-lo.

1. Quaisquer alteragGes nas condi¢Ges ora contratadas serdo obrigatoriamente efetivadas por meio de
termo aditivo formal ou epistolar, rubricado pelas Partes.

V. Na hipétese de qualquer clausula, termo ou condi¢do deste instrumento vir a ser declarada nula ou
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inexequivel, tal nulidade ou inexequibilidade ndo afetard quaisquer outros termos, condicGes e
clausulas deste instrumento, os quais permanecerdao em pleno vigor e efeito, comprometendo-se as
Partes a substituir a disposicdo declarada nula ou inexequivel por outra vadlida e economicamente
equivalente.

V. O nédo exercicio do direito ou a ndo exigéncia, por qualquer das Partes, das obrigacGes nos prazos
ora convencionados serd considerado mera tolerancia, ndo importando, pois, renlincia ou novacao,
de modo a restar garantido o direito ao seu exercicio ou a sua exigéncia, a qualquer tempo;

VI.  Osdireitos ora cedidos precariamente ndo poderdo ser transferidos, cedidos, partilhados ou mesmo
informalmente utilizados por terceiros, seja no todo ou em parte, salvo disposicdo expressa e
formal do Comodante.

VII. Os signatarios reconhecem, expressamente, que o presente Contrato poderd ser assinado
por meio de plataformas de assinatura digital ou eletronica, nos termos do art. 219 do
Cddigo Civil Brasileiro e nos moldes do permissivo contido na Lei 14.063/2020, razio pela
qual declaram e acordam que a assinatura realizada por qualquer meio idoneo de
certificacdo digital, isto é, passivel de verificacdo da autoria e integridade do documento,
incluindo, sem limitacdo, as plataformas de certificacdao DocuSign, CertiSign, D4Sign, GOV.BR
ou semelhantes, é admitida como vdlida, veridica e eficaz, dispensando-se, portanto, a
obrigatoriedade do uso de assinaturas dotadas de certificacdo emitida pelo ICP-Brasil.

VIII. Para a solucdo de quaisquer controvérsias, fica eleito o foro da Comarca de S&o Francisco do Sul/SC,
com renuncia expressa de quaisquer outros, ainda que privilegiados.

E, por estarem assim acordadas, as Partes assinam o presente Contrato digitalmente, conforme
permitido pela lei.

Sdo Francisco do Sul/SC, 26 de agosto de 2025.

ORLANDO ) N
Assinado de forma digital por
FERREIRA:00571920 ORLANDO FERREIRA:00571920900

Dados: 2025.11.13 16:51:03 -03'00'
900

ORLANDO FERREIRA
Comodante

Documento assinado digitalmente

b KETERIN LINKE SCHIER
g L Data: 23/09/2025 08:01:45-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

KETERIN LINKE SCHIER
Comodataria
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Anexo | - Fotografia do Imével

IMOVEIS

VENDE . ALLGA . ADMIMISTRA
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